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1. DESCRIPCION

Este documento describe los requisitos y calidades minimas que deben cumplir los edificios de
Nasuvinsa para el alquiler. Dichos requisitos base tienen el objetivo de cubrir las necesidades de la
sociedad publica NASUVINSA, Navarra de Suelo y Vivienda en sus aspectos funcionales y de

explotacion.

2. CRITERIOS GENERALES

Trasteros.
e Siempre en garaje, bien en cada plaza o en corredor evitando su previsién en

CUBIERTA. Si es en corredor contemplar punto de camara de vigilancia.

Viviendas.
e Las reservas de familia numerosa, priorizar la ubicacién en primera planta.

e Lareserva de minusvalia priorizar la ubicacién en planta baja.

Interior de viviendas.

e Priorizar ducha en bafio principal tamafio 1,60 6 1,70m. El tamafio minimo de ducha
es de 0,80x0,80m.
e Priorizar opcién de bafiera en el segundo bafio, aunque sea mas pequefa.

e Prevision de mamparas en duchas.

Balcones y terrazas.
e Estudiar su dimensién ya que es muy importante su mantenimiento y uso adecuado,

evitando actividades tales como realizar barbacoas, colocacion de piscinas u otras que
generan ruidos y molestias.
e Prevision de colocar tendedores de inicio para evitar las instalaciones posteriores del

usuario.
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Espacios comunes:

Sean espacios limpios y sin gran amplitud para no permitir acumular enseres. Al igual
gue evitarlos en zonas de garajes y trasteros, espacios sin utilidad.

Puertas de contadores con materiales mas resistentes para evitar manipulaciones.
Propuesta de aparca bicis en zona de garajes o en los bajos de edificio exterior.

Evitar doble acceso al portal

Diversidad funcional y Accesibilidad:

En accesibilidad universal, en los edificios con reserva para discapacidad motriz,
priorizar apertura automatica en puerta de portal o recorrido accesible.
Tendedores que se adapten en altura en las viviendas de reserva para discapacidad

motriz.

Perspectiva de género y seguridad:

Previsién de video vigilancia para los accesos a edificios, garajes y espacios comunes.
Ver apartado video vigilancia.

Uso de Video portero.

Evitar en portales y espacios comunes, zonas oscuras 0 puntos ciegos.

Colocar espejos en los portales y zonas comunes para visualizar todo el espacio desde

el acceso.

Luminosidad adecuada y suficiente, con sensores de luz automaticos para los portales y

Zonas comunes.

En accesos a cubierta, los espacios dispondran de sefializacion de riesgos y proteccion fisica

(ver amaestramiento llaves) para evitar los accesos no autorizados o de menores y personas

gque padezcan problemas de salud mental.

Analizar propuestas de unificar cocinas y salones para favorecer espacios
compartidos, evitar aislamientos. Entre las tipologias propuestas, se programaran un

15% de cocinas y salones unificados.
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2.1 PRESUPUESTO

El presupuesto del proyecto se compondra de dos partes diferenciadas:

- Cuadro de precios descompuestos (mano de obra, materiales, pequefio
material etc ..)

- Sin descompuesto (capitulos-subcapitulos con partidas, textos, lineas de
mediciones y precio)

ESQUEMA HOJA FINAL PRESUPUESTO

El resumen de presupuesto dispondra del siguiente esquema

CAPITULO 01
CAPITULO 02
€

PEM ICIO €
Seguridad y Salud €
Gestion de Residuos €
Control de Calidad €
PEM TOTAL €
GG + Bl 15%
PEC

2.2 SEGUROS

Los edificios dispondran de seguro voluntario trienal conforme a lo regulado por la L.O.E. (Ley
de Ordenacion de la Edificacion) para cubiertas y fachadas por lo que las soluciones técnicas
de materiales y sistemas seran validadas por el OCT conforme al CTE y objeto de

aseguramiento.
Los edificios dispondran de seguro obligatorio decenal conforme a lo regulado por la L.O.E.
(Ley de Ordenacion de la Edificacién) para estructura por lo que las soluciones técnicas de

materiales y sistemas seran validadas por el OCT conforme al CTE y objeto de aseguramiento.

Los informes de riesgos de la OCT y las pdlizas del aseguramiento decenal y trienal se

incorporaran a la documentacion del Libro del edificio en el apartado de seguros del edificio
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2.3LIBRO DEL EDIFICIO

La documentacion minima para el mantenimiento correcto del edificio sera entregada conforme a su

normativa reguladora:

e Decreto Foral 322/2000, de 2 de octubre, por el que se regula el Libro del Edificio.

e Orden Foral 1217/2000, de 30 de octubre, por la que se aprueban los modelos de

documentos que deben incluirse en el Libro del Edificio.

La documentacioén técnica del Libro del edificio, en formato papel y digital, se compondra al

menos de los siguientes documentos:

2 copias visadas en formato papel y digital del Libro del edificio, en las que se incluya

en cada una de ellas el Proyecto completo de Ejecucidn “as built”, asi como de los

proyectos parciales que lo integran. En dicho documento se actualizaran e integraran
cuantas modificaciones de calidades, técnicas o presupuestarias se hayan producido
durante la ejecucién de la obra.
Libro original de érdenes y visitas.
Licencia de obras.
Acta de replanteo.
Certificados fin de obra.
Cédula de calificacion definitiva de la promocion.
Licencia de primera ocupacion.
Licencia de actividad y apertura de AACC.
Cd Documentacién técnica del control de recepcion de materiales, instalaciones y
sistemas instalados en la obra (fichas técnicas, manuales, certificados de calidad,
declaracién de prestaciones segun marcado CE, homologaciones, DIT, DAU etc)
Documentacion técnica del control de ejecucion de la obra.
Ensayos de control de calidad de la obra y puesta en marcha del edificio realizados
por Laboratorio de control de calidad:
= Estructura.
= Materiales y sistemas.
» Carpinterias exteriores.
= Estanqueidad al agua de cubiertas y fachadas.
» Estanqueidad al aire viviendas
» Regulacion sistemas de ventilacion de garajes y viviendas.
= Acustica.
= Aislamiento de viviendas (medianeras, fachadas)
= Impacto viviendas
* Niveles de instalaciones (ascensores, salas de calderas, ventilacion
Garantias de materiales y sistemas

Garantia de las instalaciones.
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- Manuales de uso y mantenimiento de la vivienda.

- Planos de venta de las viviendas y locales.

- Documentacidn fin de obra referente a la protecciéon contra incendios, y en este ambito,
los relativos a los propios de materiales, sistemas e instalaciones del edificio (Bies,
extintores, columnas secas, sefalizacién, puertas cortafuegos, collarines, deteccién,
centralitas, sectorizacién, extractores etc).

- Certificados y boletines de las instalaciones firmados y sellados por los organismos de
control autorizados. La documentacion debera entregarse registrada y tramitada
conforme disponga la normativa de seguridad industrial para su puesta en marcha.

- Certificados OCA de inspeccion técnica iniciales relativos a las instalaciones del
edificio afectadas conforme a la normativa de seguridad industrial.

- Expediente de ascensores y registro R.A.E. ascensores.

- Actas de Registro y puesta en servicio de las instalaciones.

- Acta de recepcion e integracion en plataforma de gestion energética de NASUVINSA.

- Acta de recepcién del edificio.

2.4 CONTROL DE CALIDAD

Las obras dispondran de un Plan de control de calidad desarrolladas de manera completa
conforme al CTE. El control de calidad de la obra desarrollara los siguientes aspectos:
e Control de recepcién de productos y sistemas (documental y ensayos)
e Control de ejecucidn de obra e inspecciones previstas.
e Control de la obra terminada y pruebas de servicio (acuUstica, pruebas de estanqueidad
al agua, estanqueidad al aire (blower-door obra y finales), verificacién de la regulacion

de ventilacién viviendas etc).

Establecer los documentos, certificados, distintivos y sellos de los productos, equipos y
sistemas previstos en el proyecto sefialando las condiciones de suministro, garantias de
calidad y control de calidad que deba realizarse.
El plan de control de calidad completo de toda la obra sera parte del proyecto como anexo
especifico.
El Plan de control de calidad se incorporara al presupuesto general del proyecto en capitulo
independiente.
El control de la obra terminada en materia acuUstica debera realizarse por Laboratorio de
ensayos acreditado por ENAC y contener al menos los siguientes ensayos de verificacion
acustica:
-Aislamiento a ruido aéreo segiin norma UNE EN 1SO140-4:99 1/15 viv
-Aislamiento a ruido de impacto segin norma UNE EN ISO 140-7 1/15 viv
-Aislamiento a ruido aéreo de fachadas segin UNE EN I1SO 140-5:99 1/20 viv
-Inmisiones segun RD1367/07

»= Ventilacién de viviendas 1/ viv

= Ascensor 2/nlcleo ascensores
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= Bajantes y descarga de inodoros 1/20viv
= Extractores 1/500m2 garaje
= Sala de calderas 1

» Puerta de Garaje 1lviv mas desfavorable

El importe del capitulo de control de calidad de las obras no podra ser inferior al 0,8% del

Presupuesto de ejecucion material de las obras.
La documentacién del Plan de control de calidad relativa a la recepcién de productos y

sistemas y control de la obra terminada se incorporard como anexo documental al LIBRO DEL
EDIFICIO.
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2.5 PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

El estudio de seguridad y salud se redactara conforme al RD1627/97 y normativa de PRL de
aplicacién debiendo desarrollar las medidas de seguridad y salud previstas en fase de
ejecucion de las obras y de mantenimiento del edificio.

Dispondra de un presupuesto de desarrollo especifico de las medidas de prevencién a
desarrollar durante la obra y durante la fase de uso y mantenimiento de manera que durante
la fase de explotacion puedan realizarse las inspecciones y mantenimiento en las debidas
condiciones de seguridad y salud. Las medidas previstas en el proyecto se redactaran
observando los principios de la accion preventiva artl5 ley 31/95 y se contemplaran en el
presupuesto general de la obra (protecciones, puntos de anclaje, lineas de vida, sefialética de

riesgos etc) para su ejecucion.

a) Evitar los riesgos.
b) Evaluar los riesgos que no se puedan evitar.
¢) Combatir los riesgos en su origen.

d) Adaptar el trabajo a la persona, en particular en lo que respecta a la concepcién de
los puestos de trabajo, asi como a la eleccion de los equipos y los métodos de trabajo y
de produccién, con miras, en particular, a atenuar el trabajo monétono y repetitivo y a
reducir los efectos del mismo en la salud.

e) Tener en cuenta la evolucién de la técnica.
f) Sustituir lo peligroso por lo que entrafie poco o ningun peligro.

g) Planificar la prevencién, buscando un conjunto coherente que integre en ella la
técnica, la organizacion del trabajo, las condiciones de trabajo, las relaciones sociales y la
influencia de los factores ambientales en el trabajo.

h) Adoptar medidas que antepongan la proteccion colectiva a la individual.

i) Dar las debidas instrucciones a los trabajadores.

El proyecto contemplara los principios generales de prevencién en materia de seguridad y
salud laboral en la elaboracion del proyecto de obra; contemplando, asimismo, las previsiones

y las informaciones Utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y

salud, los previsibles trabajos posteriores. También se tendran en cuenta entre otros los

requisitos del Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las

disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo y los del Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

Asi, las cubiertas y sus accesos contaran con aquellos elementos, dispositivos y sistemas de
proteccidon que sean precisos para que las labores de inspeccién y mantenimiento de las

mismas se puedan realizar en condiciones de seguridad. Para mas informacién, véanse las
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Guias Técnicas publicadas por el Instituto Nacional de Seguridad, Salud y Bienestar en el
Trabajo (INSSBT).

2.6 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Se estara a lo dispuesto en el CTE DB SUA verificando el cumplimiento de los criterios de
accesibilidad universal en accesos, zonas comunitarias y viviendas de reserva en su caso. En
ascensores se estara al criterio del apartado Ascensores.

Los elementos de mando y control situados en zonas comunes (portero automatico,
mecanismos, manillas etc) seran de tipo mecanismo accesible.

Las viviendas adaptadas dispondran en su interior de mecanismos accesibles conforme al CTE
DB SUA. Se incluye en la definicion de mecanismos los sistemas de mando y control, asi como
de apertura de todas las carpinterias exteriores.

En lo relativo a sefializacion de los elementos accesibles en funcion de su localizacion Tabla

2.1 CTE DB SUA se estara a lo previsto para zonas de uso publico.

2.7 EFICIENCIA ENERGETICA

La edificacion en materia de eficiencia energética debera cumplir lo previsto en el documento
de exigencia de calidad térmica de edificios. En dicho documento se define la
caracterizacion de la exigencia y el procedimiento de calculo.

Para la verificacion del cumplimiento de dichas exigencias Nasuvinsa podra contratar los
servicios de un auditor energético externo en fase de proyecto y de ejecucién de las obras.

El auditor externo revisara el proyecto y la ejecucioén de las obras conforme a la documentacion
técnica y archivos de modelizacién energética.

El auditor emitird un audit inicial de conformidad del proyecto a la exigencia de calidad térmica
y un audit final de obra terminada.

El audit favorable del auditor externo serd requisito para el cumplimiento de la exigencia de
calidad térmica.

Para la emisién del audit inicial y final el auditor solicitara la modelizacion energética, asi como
la documentacion técnica especifica para la justificacion del cumplimiento conforme al

apartado 3 del documento de exigencia de calidad térmica de edificios.
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La exigencia de calidad térmica del edificio queda caracterizada por los siguientes valores

limite (ver anexo de exigencia de calidad térmica de edificios) :

Valor limite del indicador

Demanda de
Refrigeracion

Criterio 1 15 kwh/m?a
Demanda de

Calefaccion

Criterio 2 15 kWh/m?a

Hermeticidad

Criterio 3 Nsp < 0.60 r/h.

Energia primaria

Criterio 4 Los edificios que cumplan con los criterios 1y 2 y esten

proyectados de acuerdo con C.T.E%. en lo referente a las exigencias
de rendimiento minimo de sistemas y contribucion minima de
Energia Renovable para la produccion de ACS cumpliran con el
criterio de Energia Primaria.

Confort en verano

Criterio 5 Se debera garantizar que en el interior de la vivienda no se

alcancen temperaturas superiores a 27 2C y que no se superen la
temperatura de 252C durante mas de 350 h/afio.

Ademas se debera garantizar:

1. Minima proteccion térmica de los componentes de la envolvente térmica:

a)

b)

Se debera aportar justificacion que todos los componentes de la envolvente
térmica® garantizan una temperatura superficial interior de 17°C, tomando
como exterior una minima de -4.02C :

Se debera verificar en los puentes térmicos del edificio que el factor de
temperatura superficial (fr) sea superior a 0.65. El factor de temperatura se
debe obtener con un valor de la resistencia superficial interior Rsi = 0.25
W/m2K.

Se debe aportar calculo justificativo segun procedimiento del punto 4 del
documento de apoyo DA — DB HE/3

No se produciran condensaciones intersticiales en los elementos de la
envolvente térmica. Se debera aportar calculo justificativo con la distribucion
de la presion de vapor de agua en y presiones de saturacion a través de los
elementos de la envolvente segun se especifica documento de apoyo DA- DB-
HE/2.
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3. CARACTERISTICAS TECNICAS Y CALIDADES MINIMAS

3.1ESTRUCTURA

CIMENTACIONES Y ESTRUCTURAS

Se priorizara la prevencion de riesgos laborales en origen en el disefio y ejecucién de muros
de s6tano en base a la informacion del estudio geotécnico priorizando sistemas de contencion
independientes a la propia estructura del edificio y prevision de taludes conforme al estudio
geotécnico.

En muros de sotano se priorizaran muros a dos caras o sistemas industrializados. No se
admiten soluciones de muros a una cara Vistos.

Deberan estudiarse las condiciones de seguridad de los trabajos de impermeabilizacion y
drenaje exterior, asi como las soluciones mas factibles. El sistema de juntas de trabajo y de
dilatacion, asi como la impermeabilizacion de muros debera estar definido, con identificacion
de materiales a utilizar, que deberan ser productos certificados, disponer de marcado CE,
DITE, DAU, AENOR, Documentos reconocidos CTE etc.

Tanto las materias primas como la dosificacion de los hormigones, se ajustaran a lo indicado
en la Instrucciéon de Hormigén Estructural EHE 08, y el hormigdn debera ser elaborado en
central.

Los aceros corrugados estructurales seran certificados por AENOR.

Se debera incluir en presupuesto de proyecto desglose de partidas correspondientes a los

ensayos a realizar segun EHE 08, que elaborara laboratorio acreditado.

En el disefio de la estructura se priorizara los sistemas prefabricados, contando siempre con
certificado de producto y marcado CE, y se priorizardn soluciones de ejecucién viables

técnicamente.

En estructuras de madera se especificara el tratamiento requerido (UNE-EN 335-2) en funcion
de la durabilidad natural de la madera (UNE-EN 350-2), en base al CTE DB SE-M.

Los materiales y sistemas estructurales deberan contar con el certificado de conformidad, sello
de calidad AITIM, para la fabricacion de madera laminada encolada y de madera maciza
encolada utilizada en estructuras o de productos estructurales de madera.

La madera utilizada debera disponer de certificacién de origen conforme a la Directiva Europea
de mercado de la madera garantizando que la misma procede de fuentes controladas con
gestién forestal sostenible.
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3.2SISTEMAS DE IMPERMEABILIZACION Y CUBIERTAS

SISTEMAS DE IMPERMEABILIZACION

Se usaran sistemas y materiales impermeabilizantes certificados con disposicion de sello
AENOR.

Los materiales de cazoletas y sumideros seran compatibles con el sistema de
impermeabilizacion, asi como las piezas especiales en encuentros y solapes.

Deberan respetarse las condiciones y detalles constructivos del CTE DB HS con especial
atencién a solapes, juntas de dilatacién, alturas minimas en arranques y encuentros con
paramentos verticales, accesos a terrazas etc.

Las juntas frias horizontales y verticales en los muros de hormigén de sétano dispondran de
juntas expansivas o PVC y tratamiento exterior con lamina impermeabilizante sin perjuicio de
las condiciones de impermeabilizaciéon de las soluciones constructivas s/ICTE DB HS.

No se admite el uso de muros hormigonados “in situ” a una cara.

No se admite en cubierta el uso de albardillas a testa.

No se admitiran los detalles constructivos donde la impermeabilizacion del sistema quede
garantizada por sellados como sistema unico.

Se dispondran disefios con doble capa/sistema de impermeabilizacion que garanticen la
méaxima durabilidad.

En zonas expuestas y en elementos singulares de terrazas y cubiertas (albardillas,
antepechos, chimeneas etc) los sistemas de impermeabilizacién seran reforzados.

Se evitara el uso de laminas de oxiasfalto o sistemas de baja durabilidad a los agentes externos

El sistema de impermeabilizacion dispondra de una garantia minima de 10 afios emitida por

el fabricante o el instalador del sistema.

CUBIERTA
Se instalaran sistemas constructivos que permitan garantizar la correcta ejecucion de la unidad

de obra con sistemas y productos en disposicion de marcado CE o AENOR, Documentos
reconocidos CTE etc.

Se cumplird la directiva de productos de construccién en la prescripcion de materiales y
sistemas. Se evitara el uso de materiales y sistemas que no sean certificados o industrializados
en las soluciones constructivas evitando que en fase de obra se requieran procesos de ensayo,
validacion o acreditacion para su ejecucion.

Su disefio serd segun especificaciones de normativa vigente CTE atendiendo especialmente
a la limitacion de la demanda HE-0, consumo energético HE-1 y Documento Béasico HS en lo
referente proteccion contra la humedad y a sus detalles constructivos de ejecucion, solapes,

puntos especiales y demas indicaciones.
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PLANAS

La formacion de pendientes se realizard mediante vertido de hormigébn o mortero con
pendientes comprendidas entre el 1 y 5%, dejando un acabo final homogéneo con una buena.
capacidad mecanica superficial y planeidad.

La impermeabilizacion se realizara siguiendo las indicaciones del fabricante. Se realizara por
empresa y personal especializados conocedores del sistema constructivo y cuidando todos los
detalles de las diferentes fases de trabajo.

La utilizaciéon de sistemas de impermeabilizacién mediante laminas se realizara con el menor
ndmero posible de juntas y con las piezas especiales que permitan una simple ejecucion de
puntos singulares como sumideros, rebosaderos o encuentros entre diferentes paramentos.
En el caso de sistemas realizados in situ se seguiran especialmente los manuales del

fabricante.

El aislante térmico deberd tener una cohesién y una estabilidad suficiente para proporcionar al
sistema la solidez necesaria frente a las solicitaciones mecénicas.

Cuando el aislamiento térmico queda expuesto al contacto directo con el agua, dicho aislante
debe tener unas caracteristicas adecuadas para esta situacién con estructura celular cerrada
y buena resistencia mecanica.

Cuando se halle en contacto directo con la capa de impermeabilizacion, ambos materiales
deberan ser compatibles; en caso contrario, debera disponerse una capa separadora entre
ellos.

Se utilizan capas separadoras para evitar la adherencia entre los componentes de la cubierta,
permitir los movimientos diferenciales entre ellos, separar el aislamiento térmico de la
proteccion en el caso de las cubiertas invertidas y proporcionar proteccion fisica y quimica a

otros elementos.

En cubiertas no transitables invertidas, se utilizara grava procedente de aridos rodados como
elemento de proteccién, debiendo estar limpia y carecer de sustancias extrafias, extendida
sobre una capa separadora geotextil antipunzonante vy filtrante.

La grava tendra un tamafio entre 16 y 32 mm y debe formar una capa cuyo espesor sea =5

cm, cuidando los puntos especiales donde podréa ser de diferente tamafio.

En cubiertas transitables, dependiendo de su superficie, el acabado final podra ser flotante o
fijo. En el caso de solado flotante el pavimento debera tener un minimo de 20mm de espesor
y se colocara sobre piezas de apoyo regulable, con junta abierta que permita la filtracion de
agua.

En el caso de uso de plots, deberan estar disefiados y fabricados especialmente para este fin,
permitirdn la regulacién en altura, y para ciertas pendientes también la regulacion transversal,
tener una plataforma de apoyo para repatrtirlas cargas y resistir los esfuerzos de flexién a los

gue vayan a estar sometidos.
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En solados fijos el material utilizado no debera colocarse a hueso y poseera una forma y
dimensiones compatibles con la pendiente y con la intensidad de uso prevista.

Se planificara la realizaciéon de juntas de dilatacién de cubiertas en las diferentes capas y
especialmente en esta capa de acabado. Para permitir el movimiento de dilatacién, evitar
fisuraciones y resolver cortes de trabajo, sera necesario también la realizacion de juntas del

acabado de proteccion.

INCLINADAS

La formacion de pendientes debera tener una cohesion y estabilidad suficientes frente a las
solicitaciones mecanicas y térmicas, y su constituciéon debe ser adecuada para el recibido o
fijacion del resto de componentes, priorizando la utilizacion de sistemas industrializados en
seco mas ligeros que disponen de panel continuo bajo elemento de cobertura.

Cuando la formacién se realice con piezas cerdmicas se preveran espacios de ventilacion

interior y arriostramientos suficientes.

El material del aislante térmico debe tener una cohesién y una estabilidad suficiente para
proporcionar al sistema la solidez necesaria frente a las solicitaciones mecanicas esperadas.
Se colocara siempre de forma continua y estable, no debiendo verse deteriorado durante su
puesta en obra debido al paso de los operarios sobre él, la caida de cascotes, vertido de

mezclas, lluvia, etc.

Para cobertura con piezas cerdmicas se exigird el correspondiente marcado CE y la

disposicion de certificado AENOR de producto y cumplird con las especificaciones de la norma

UNE-EN 1304.

Las tejas ceramicas dispondran de categoria de Impermeabilidad 1 conforme a la UNE-EN
1304.

El disefio y el montaje de la cubierta con tejas ceramicas se realizara conforme a la UNE
136020:04.

Se garantizara la no heladicidad segin norma UNE EN 539-2 y una resistencia a flexion

minima segun la tipologia elegida.

Para la fijacion de los elementos de cobertura se utilizardn materiales no oxidables,
galvanizados o acero inoxidable, adaptados para cada modalidad constructiva (sintéticos, de
aleaciones ligeras...) y variante utilizada (nervado, ondulado o grecado), asi como disefiados

y fabricados segun la patente a utilizar.
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3.3 SISTEMAS Y MATERIALES

Se cumplira el reglamento de productos de construccidén en la prescripcién de materiales y
sistemas. Se evitara el uso de materiales y sistemas que no sean certificados o industrializados
en las soluciones constructivas y de los sistemas pasivos evitando que en fase de obra o
puesta en servicio se requieran procesos de ensayo, validacion o acreditacién para su

ejecucion.

En presupuesto los materiales y sistemas prescritos se designaran técnicamente

conforme a la normativa armonizada de producto.

3.3.1 TABIQUERIA INTERIOR

En cierres de medianeras con el resto de viviendas o elementos comunes se dispondran
soluciones de sistema mixto, compuesto por sistemas con alma interior de fabrica (masa) y

sistemas trasdosados de yeso laminado con aislamiento (absorbente).

El sistema propuesto en medianeras de viviendas y fachadas debera facilitar técnicamente la
correcta ejecucion del ensayo de hermeticidad posterior, evitando sistemas que interfieran en

la buena ejecucién del mismo.

En su caso, las mochetas interiores en huecos de carpinteria dispondran de proteccion

perimetral mediante panel fenélico o similar.

La tabiqueria interior sera mediante sistemas de yeso laminado o fabrica ceramica.

YESO LAMINADO: Seran conformes al Manual de Atedy. Las separaciones de montantes
seran de 40cms y placas de 13 6 15mm (no se admiten placas de 10mm). Los materiales y
elementos seran del mismo fabricante.

FABRICAS: Seran conformes al sistema constructivo establecido por el fabricante.
Se priorizaran los sistemas constructivos industrializados que permitan garantizar la correcta

ejecucion de la unidad de obra con sistemas y productos con marcado CE, DITE, DAU,

AENOR, Documentos reconocidos CTE etc.

3.3.2 AISLAMIENTOS

Los aislamientos térmicos del edificio serdn materiales certificados AENOR y dispondran de
sello EUCEB para el caso de las lanas minerales. En presupuesto se designaran su valor de
conductividad, difusién al aire, espesor y densidad conforme a lo establecido en las exigencias

de calidad térmica del edificio.
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3.3.3 HERMETICIDAD

Las viviendas dispondran de una hermeticidad n50 <0,6renov/h conforme a los criterios de
calidad térmica definidas en la caracterizacion de dicha exigencia acreditados mediante la

prueba de presurizacion-despresurizacion, segun UNE EN ISO 13829 (informe tipoA).

Los sistemas de hermeticidad (cintas, laminas, selladores, sellado de instalaciones, encintados
de carpinterias etc.) se designaran con su valor Sd. Las partidas de hermeticidad se
presupuestaran en capitulo independiente con su medicion evitando referencias genéricas a
otras unidades de obra, y se desighara una partida para cada tipo de material, evitando unificar

el conjunto de cintas de hermeticidad o productos necesarios.

3.3.4 REVESTIMIENTOS INTERIORES

PAVIMENTOS:

En interior de viviendas se instalaran sistemas de alta resistencia al rayado e impacto en
pavimentos.

No se admitiran acabados de madera natural en pavimentos interiores ni tratamientos
superficiales aplicados en obra sobre los revestimientos.

No se admitiran pavimentos de alta inercia térmica sobre suelos radiantes como la piedra

natural, baldosas de hormigon etc.

En interior de viviendas, los pavimentos de cuartos himedos, seran de materiales ceramicos.
Se admiten materiales ceramicos extrusionados o prensados en seco con una absorcion
<0,5%. Clasificacion segin UNE-EN14411 (Bla / Ala)

En los suelos con sistemas de suelo radiante, se priorizara el uso de materiales ceramicos
tanto en suelo como en rodapié. Se admiten materiales ceramicos extrusionados o prensados

en seco con una absorcion <0,5%. Clasificacion segiin UNE-EN14411 (Bla / Ala).

En el resto de la vivienda, fuera de cuartos hiimedos, se admiten también pavimentos flotantes
mediante sistemas laminados conforme a la UNE EN 13329. Se utilizardn en todo caso
sistemas compatibles con suelo radiante de calidad AC-5 (Resistencia a la abrasién) e IC-3
(Resistencia al impacto). Los revestimientos de suelos laminados dispondran de lamina inferior

de alta difusién cuando se instalen sobre suelos radiantes.
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En el caso de las terrazas y todos aquellos pavimentos para exterior, se emplearan materiales
especificos para las condiciones externas, cumpliendo en lo referente a la normativa vigente
respecto a reshaladicidad y heladicidad.

Se admiten materiales ceramicos extrusionados o prensados en seco con una absorcion
<0,5%. Clasificacion segiin UNE-EN14411 (Bla / Ala).

PAREDES:
En viviendas se colocaran alicatados ceramicos de suelo hasta el falso techo en todo el
perimetro de los cuartos hiumedos (cocina y bafios).

Se admiten materiales ceramicos extrusionados o prensados en seco con una absorcién <3%.

En el resto de estancias del interior de la vivienda, el acabado serd liso en color blanco.

Los sistemas de yeso laminado, en su caso, seran conformes al Manual de Atedy. Las
separaciones de montantes seran de 40cms y placas de 13-15mm (no se admiten placas de
10mm). Los materiales y elementos seran del mismo fabricante.

En el caso de uso de materiales de féabrica la unidad de obra serd conforme a los sistemas

constructivos de cada fabricante.

TECHOS:
Las viviendas dispondran de falsos techos mediante sistemas tradicionales (yeso laminado) o
industrializados (madera u otros) con aislamiento en todas las estancias.

En particular, en el caso de sistemas de yeso laminado serdn conformes al Manual de Atedy.

Se priorizaran los sistemas constructivos industrializados que permitan garantizar la correcta
ejecucion de la unidad de obra con sistemas y productos con marcado CE, DITE, DAU,
AENOR, Documentos reconocidos CTE etc.

EN ZONAS COMUNES

PAVIMENTOS:

En los trasteros y zonas de transito peatonal se instalardn sistemas de alta resistencia al
rayado e impacto en pavimentos. Se debera cumplir con la normativa vigente con respecto a

la resbaladicidad.

PAREDES:
En portales no se admiten acabados de tipo pintura o maderas naturales priorizando sistemas
resistentes y durables que permitan un mantenimiento adecuado y sean lavables en las zonas

accesibles a los usuarios. Este acabado debe de realizarse de suelo a techo.
En garajes se instalardn materiales con resistencia a la humedad en acabados lisos o

fratasados finos, hormigones vistos, bloques pintados etc) en tonos claros. No se admiten los

yesos 0 materiales higroscopicos de cualquier tipo.
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En garajes se estara a lo dispuesto en los criterios de pintura en zdcalos, pilares y plazas.

En trasteros las puertas de acceso seran de tipo galvanizado y acabado pintura.

LOCALES:

El acabado de locales sera de obra en suelos y acabado fratasado en paredes. El local quedara
aislado térmica y acusticamente de las viviendas cumpliendo con la norma vigente.

Los locales dispondran de acometidas de servicios de electricidad, telecomunicaciones,
abastecimiento, saneamiento y ventilacion.

La ventilacién minima en locales serd mediante conducto homologado EI-30 diametro 200 a
cubierta.

En trasteros las puertas de acceso seran de tipo galvanizado y acabado pintura.

3.3.5 CARPINTERIA EXTERIOR

Las ventanas se colocaran en obra conforme a la UNE 85219:16.
La carpinteria exterior estara en disposicién de marcado CE conforme a la Directiva de
Productos de Construccion.
Las carpinterias exteriores deberan cumplir al menos la siguiente clasificacion minima
conforme a la UNE EN 14351-1:2006:

- Permeabilidad al aire: tipo 4

- Estanqueidad al agua: Tipo 9A

- Resistencia al viento: clase 5
El aislamiento térmico sera conforme a la exigencia de calidad térmica del edificio.
El aislamiento acustico sera conforme a lo establecido en el CTE DB HR.
En carpinterias exteriores se priorizaran sistema con dureza superficial y facil mantenimiento.
No se admitiran los acabados tipo anodizado.
Las hojas abatibles de carpinterias exteriores dispondran al menos de 3 puntos de cierre y al
menos 1 sera de tipo ajustable.
En su caso, las mochetas interiores en huecos de carpinteria exterior dispondran de proteccion

perimetral mediante panel fendlico.

3.3.6 CARPINTERIA INTERIOR

En carpinterias interiores se priorizaran sistema con dureza superficial y facil mantenimiento.
No se admitiran los acabados tipo lacado o pintado. Los materiales seran de facil restitucion
en mantenimiento y se utilizaran sistemas industrializados o tipo block.

Los cierres de puertas dispondran de junta de estanqueidad.

Las puertas de entrada dispondran de cerradura de seguridad de al menos tres puntos, pernios

anti-palanca y junta de estanqueidad.
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3.3.7 CERRAJERIA

La cerrajeria metalica expuesta a los agentes externos dispondra de un tratamiento base de
proteccion mediante galvanizado o sistema equivalente con acabado a determinar segin

proyecto.

3.3.8 FACHADAS

Se priorizaran los sistemas constructivos industrializados que permitan garantizar la correcta
ejecucion de la unidad de obra con sistemas y productos con marcado CE, DITE, DAU,
AENOR, Documentos reconocidos CTE etc.

Se cumplira la directiva de productos de construccidon en la prescripcion de materiales y
sistemas. Se evitara el uso de materiales y sistemas que no sean certificados o industrializados
en las soluciones constructivas y de los sistemas pasivos evitando que en fase de obra se
requieran procesos de ensayo, validacién o acreditacién para su ejecucion.

Su disefio seré segun especificaciones de normativa vigente CTE atendiendo a la limitacion
de la demanda HE-0, consumo energético HE-1, accién de viento AE o proteccion frente a la
humedad HS-1 entre otros.

VENTILADA

La fachada ventilada sera un sistema integral industrializado de manera que se asegure la

compatibilidad del sistema y de sus componentes.

Los materiales y componentes para la disposicion de los revestimientos exteriores de fachadas

deberan tener Marcado CE via DITE/ETA en base al ETAG 034 “Kits for external wall cladding”,

estableciendo para estos productos un esquema unico de evaluacién a nivel europeo.

Se definiran apropiadamente dos partes:

- Kits de fachada ventilada formados por elementos de revestimiento y los dispositivos
asociados de fijacion.

- Kits de revestimiento de fachada formados por elementos de revestimiento, dispositivos
asociados de fijacion, subestructura y una capa opcional de aislamiento térmico.

Através del ETAG tendra un DITE del material de los elementos de revestimiento de ceramica,

piedra, metal o cualquier otra, determinando también otra serie de prestaciones y ensayos

como reaccién al fuego, estanqueidad de las juntas, aislamiento, durabilidad, mantenimiento,

etc.

La ejecucion del sistema se realizara siguiendo las indicaciones de su correspondiente DITE y

se realizara por empresa y personal especializados conocedores del sistema constructivo y

cuidando todos los detalles de las diferentes fases de trabajo.
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Los componentes de la fachada dispondran de una garantia por defectos de fabricacion de al
menos 5 afios y su instalacion sera objeto de certificacion conforme al documento de idoneidad
técnica del fabricante del sistema.

Los aislamientos térmicos seran materiales certificados AENOR y dispondran de sello EUCEB
en el caso de las lanas minerales. Se definiran mediante su conductividad térmica A (W/m k),
el factor de resistencia a la difusiéon de vapor de agua [ y en su caso la densidad p (kg/m3).
Se cuidara lo relativo a la propagacion del fuego utilizando materiales aislantes que no generen
particulas incandescentes ni contribuyan a su propagacion.

Se requerird un célculo estructural de la subestructura disefiada para la fachada asi como un
estudio pormenorizado de los anclajes segun el soporte empleado.

Las piezas de revestimiento de acabado asi como, en su caso, los tratamientos superficiales
de proteccién que tengan aplicados, dispondran de garantia de fabricante que avale su
durabilidad.

Para minimizar el mantenimiento del sistema se cuidara el disefio y eleccion de materiales de

revestimiento, evitando acabados que faciliten el estancamiento o la absorcion de agua.

SATE

El sistema de aislamiento térmico por el exterior contard con DITE o DAU vy la ejecuciéon se
realizarda siguiendo las indicaciones de ese documento por empresa y personal especializados
conocedores del sistema constructivo y cuidando todos los detalles de las diferentes fases de
trabajo.

En base al Documento Basico HS-1 del CTE los aislantes serdn no hidréfilos por tener una
succién o absorcién de agua a corto plazo por inmersién parcial menor de 1kg/m2 (ensayo
UNE-EN 1609:2013).

Se cuidara lo relativo a la propagacién del fuego utilizando materiales aislantes que no generen
particulas incandescentes ni contribuyan a su propagacion.

Los diferentes materiales utilizados, como morteros de adherencia, imprimacién, acabado,
espigas de fijacion, malla de fibra de vidrio y diferentes perfiles de remate y arranque formaran
parte de un Unico sistema.

La ejecucion del sistema se realizard siguiendo las indicaciones de su correspondiente DITE y
se realizara por empresa y personal especializados conocedores del sistema constructivo y
cuidando todos los detalles de las diferentes fases de trabajo.

La durabilidad del acabado final se garantizara por el fabricante por un periodo no inferior a 5
afios.

Para minimizar el mantenimiento del sistema se cuidara el disefio y eleccién de materiales de
revestimiento, evitando acabados o detalles que faciliten el estancamiento o la absorcion de

agua.

21/45




1 R isitos EDIFICIO ALQUILER - NASUVINSA — MAYO 2021
Nasuvinsa N equisitos Ql

Mavarra de Suelo y Vivienda, S.A.

OTRAS TIPOLOGIAS
Para otras tipologias constructivas se precisaran los documentos normativos, sellos o
especificaciones del fabricante que garanticen tanto la correcta ejecucién en obra como la

durabilidad y facil mantenimiento de los materiales y revestimientos empleados.
OTRAS CONSIDERACIONES DE LA ENVOLVENTE TERMICA:

Se realizara, en su caso, estudio de necesidades de proteccidon solar por exceso de

soleamiento.

3.4AMUEBLAMIENTO MINIMO

COCINAS

Las caracteristicas de cocinas de alquiler en Nasuvinsa deberan cumplir con caracter de
minimos las siguientes caracteristicas:

Cocina compuesta por encimera de granito nacional e=3cms terminado con copete 4cms. Prevision
minima de huecos de cocina para electrodomésticos con laterales incluidos (frigorifico, horno, lavadora,
lavavajillas ). Mobiliario alto y bajo en laminado blanco mate, i/cajones con sistema de frenado y zécalo
de aluminio e=15cm . Espesor puertas 19mm. Mobiliario rematado a techo. Mobiliario alto de altura min
70cms. Electrodomésticos incluidos (Vitroceramica 3 fuegos pot 65kw PVP 160euros, Campana
extractora tipo decorativa de anchura 90cms inox con valvula antiretorno estanca de triple clapeta con
junta de goma e iman (caudal regulable 150min-250 max m3/h con filtro de grasa metalico PVP 230euros,
fregadero acero inox (1 pozo) PVP 132euros, y grifo monomando mezclador cromado PVP 75euros.
totalmente colocada y conexionada. Incluso adaptadores para electrodomésticos en tomas de desagiie
de aparatos. El disefio no contemplara huecos en planta mayores de 20cms en muebles altos y bajos. Al
menos un moédulo del frente de cocina dispondra de cajones en el mobiliario bajo. Totalmente terminada

Yy conexionada.

Las cocinas se entregan sin electrodomésticos, solo campana tipo decorativa, vitroceramica y
fregadera.

Las campanas de cocina dispondran de valvula antiretorno estanca de triple cierre con junta
de goma e iman. Las valvulas se colocaran en zona accesible sobre la campana de cocina
accesible para mantenimiento en sentido horizontal. Se admite la instalacién de las valvulas
antiretorno en cubierta siempre que las mismas sean cubiertas planas accesibles y registrables
desde zona comun para mantenimiento.

En campanas decorativas se limita el caudal maximo a 250m3/h y se admiten Gnicamente
filtros de tipo metalico.

No se admiten campanas empotradas, ni el uso de filtros de papel o similares.
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MAMPARAS
Deberan preverse en proyecto las mamparas en duchas.
Los vidrios seran de seguridad y resistentes al impacto segun normativa de seguridad contra

el riesgo de impacto.

DUCHAS

El tamafio minimo de ducha es de 0,80x0,80m.

3.5AMAESTRAMIENTO DE LLAVES

El esquema de amaestramiento de llaves corresponde al siguiente esquema s/tipologias

USUARIO NIV
Vivienda A 4w
Tras€re vinculsde avivienda L 4
Zonas COMUNes BCCE50 iNGUIings aMassramentn Zonas
comunes difeenciada por cada nicke o s S
Portal B
Cuarto bici B
ACCOS0 8 FONA HASEros (segin tipologias) B
ACCES0 peatonal @ garae B
ACOES0 08 e5Caleras Smerge ncias B
ACCES0 @ garaje , desde A5CENSOras (segun tipologia) B
Buzén vinculade a vivienda
Mando
ELEMENTOS COMUNES- ADMINISTRADOR-NASUVINSA TOTAL
Partal D 6
Zonas cHmunes
D 6
Cuarta bici D 6
Acoeso a zona rasieros D 6
Acoeso peatonal a garaje D &
Acceso do oscakeras smeargoncias D 6
Acoeso o garale . desde ascensom s (segun tipologial D 6
Ame o sokanc D 6
Sala de calderas D 6
Cunrio téonioos: D 6
Apcano o cubleri D 6
Armarics contadores sgua Manc. 3
Sala recogida neumiatica basuras sdtanc -2 [EMVAC) Manc. 3
Cuarios elootricos contadoms: Iberdr. 3
Am D 6
AITS D 6
REGISTHAOD Armarios sleciricos en coda plants D 6
AEGISTAD Armarios %l comuniscionss en coda plants D &
REGISTRO Armaros colsfacolén en cods plants D &
PLAZAS GARAJE NO VINCULADAS
Accese PEATONAL desde exterior B 2
Acceso de escaleras emergencias desde exterior B 2
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3.6 SISTEMA CALEFACCION VIVIENDAS

El sistema de calefaccion en viviendas sera de tipo suelo radiante compatible para trabajar
con sistemas de produccién en baja temperatura y sistemas de produccion de biomasa tipo
astilla.

Los elementos que componen el sistema de distribucién de calefaccién corresponderan a un
mismo fabricante siendo objeto de certificacién su puesta en marcha y equilibrado.

Los materiales de tuberias dispondran de proteccion contra la difusion (capa antidifusion) y
seran certificados UNE EN ISO 15875. Producto certificado.

Los elementos base seran de alta densidad y con lamina de difusion del calor.

Los colectores de calefaccion se situaran en interior de vivienda en armario metalico pintado
al horno.

El sistema de calefaccion dispondra de circuito individual por estancia calefactada con
capacidad de regulacién individual de caudal (caudalimetro) para cada circuito y purgador
automético situado en interior de vivienda.

Cuando derivado de la exigencia de calidad térmica la vivienda, por exigencia del requisito de
sobrecalentamiento el edificio requiera sistemas activos de enfriamiento, el mismo se realizara
mediante suelo refrescante, el cual debera adaptarse a las caracteristicas técnicas de dicha
exigencia.

El cronotermostato de vivienda sera unico y de sencilla configuracién para el usuario y se
situara en la estancia de mayor carga térmica actuando sobre la electro-valvula de vivienda y
cabezales radiante. (Ver doc requisitos control plataforma). La electrovalvula de servicio de
calefaccién (vivienda y cabezales radiante) en vivienda es una variable de monitorizacion y
control desde la plataforma de Nasuvinsa (estado on/off/faut) por lo que se integrara en el
control de edificio.

Las viviendas, en estado automatico, (Estado AUT electrovalvula vivienda / cabezales
radiante) debe permanecer por encima de la temperatura de consigna minima.

En el automata del edificio se configurara una temperatura de consigna minima de 17°C.

Cuando la temperatura de la vivienda alcance la temperatura minima de consigna, el sistema
de calefaccién se pondra en servicio hasta que la vivienda alcance la temperatura minima.
Esto se hara independientemente del valor del termostato de la vivienda.

Cuando la temperatura alcance la temperatura de consigna minima el control pasara al

termostato de la vivienda.
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3.7 PATINILLOS - CONTADORES DE ENERGIA, CALEFACCION Y ACS-

La alimentacién eléctrica de los contadores de energia térmica debe realizarse segin

establezca cada fabricante en tensién 230V en un circuito eléctrico desde el cuadro de la sala

de calderas por zona comun e independiente al suministro eléctrico de la propia vivienda y su
C.G.P. No se admitiran uso de baterias en contadores ni alimentacién eléctrica de otro tipo.
Las variables que se monitorizan tendran comunicaciéon mediante cableado standard por zona
comun del edificio hasta la centralizacion en sala de calderas. Las comunicaciones utilizaran
estandares de protocolos convencionales abiertos.

La electrovalvula de servicio de calefaccion en vivienda es una variable de monitorizacion y
control desde la plataforma de Nasuvinsa (estado on/off/aut).

Las comunicaciones de los contadores de energia térmica seran independientes a otros
sistemas de comunicacion del edificio (sistema de ventilacion etc).

La electrénica instalada en patinillos de vivienda debera estar alojada en registros protegidos
contra la humedad y las fugas.

Se priorizara el uso en patinillos de médulos hidraulicos industriales o prefabricados que
garanticen las condiciones técnicas hidraulicas, de control y comunicacion.

Se preveran sistemas de regulacion dindmica de caudales de calefaccién en cada vivienda.
Los registros de planta de la instalacién térmica quedaran protegidos con llave segun

amaestramiento.

3.8 SISTEMA ABASTECIMIENTO VIVIENDAS

Las centralizaciones de contadores, tuberias generales y acometidas de abastecimiento seran
conformes a los criterios de SCPSA o empresa suministradora de aguas.
No se admite el uso de stopas en las juntas, ni revestimientos o materiales volatiles que puedan

afectar a la calidad del agua.

3.9 SISTEMA ACS VIVIENDAS

No se admiten tuberias galvanizadas en suministro de ACS.

Los depésitos de acumulacion de ACS seran de acabado interior vitrificado 6 inoxidable.
No se admiten acabados de revestimiento epoxi 0 sistemas sensibles a la sobre temperatura.
La instalacion debera estar preparada para la realizacion de tratamientos antilegionella por

sobre temperatura.

3.10 SALA DE CALDERAS

El combustible primario de la sala de calderas sera la biomasa de tipo astilla la cual debera

disponer de una potencia instalada para cubrir la demanda de calefaccién y ACS del edificio.
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La sala de calderas dispondra de un sistema secundario de produccion energética que cubrira
al menos el 20% de la potencia instalada de biomasa que actuara como sistema secundario
de respaldo automatico en produccidon energética durante las paradas previstas de
mantenimiento del sistema de biomasa o las no previstas. Dicho sistema estara integrado en

el control de sala de calderas para su gestiéon automatica.

El acceso a la sala de calderas sera mediante puerta doble tanto en vestibulo previo como en
acceso a sala.

Conforme al RITE no sera necesario el desmontaje de ningun elemento del sistema de
produccion para la sustitucion o mantenimiento de los elementos de sala.

La sala de calderas o el vestibulo previo dispondra de conexién con la infraestructura ITC del
edificio para su conexién a la Plataforma Nasuvinsa y armario Rack para la centralizacion de
comunicaciones y servicios CCTV del edificio. Se dispondran 4 tomas de corriente 220V en
superficie junto al armario Rack.

En la sala de calderas con almacenamiento de biomasa tipo astilla se complementara la
instalacion PCI del edificio con sistema de deteccion de incendios (exterior al silo) y centralita
situada en vestibulo previo de sala. Dicha centralita se integrard con un lazo exclusivo como
zona SALA DE CALDERAS dentro de la centralita general del edificio o del garaje.

Se ubicara una B.I.E. junto a la entrada de sala de calderas.

El estado de la centralita de incendios de sala de calderas es una variable que se monitoriza
en la plataforma de Nasuvinsa (estado on/off).

El estado de la centralita de CO de sala es una variable que se monitoriza en la plataforma de
Nasuvinsa (estado on/off).

En el exterior de la sala de calderas existira avisador luminoso y acustico que se activara con

la centralita de incendios de la sala de calderas.

La caldera y su sistema de alimentaciéon contaran también con un sistema de deteccion y
extincién propio que se describe a continuacion:

OODAR. Dispositivo antiretorno de llama, se trata de un dispositivo mecanico activado por un
motor BELIMO, el procedimiento es que en el momento que la caldera se para o tenemos corte
de luz, mecanicamente (mediante muelle), se cierra la clapeta existente en el sistema de
alimentacion impidiendo que el fuego pase de la caldera al silo.

dOSistema de inundacién, en caso de que aun y todo, tengamos retorno de llama en el
sistema introductor de combustible, existe el sistema de inundacién que consta de garrafa de
agua o toma de red con una valvula de descarga térmica que cuando hay mas de 95° en el
canal introductor, descarga el contenido de agua, inundando el combustible.

OOTermopar en silo para deteccion de exceso de temperatura, cuando el termopar supera los
70°, da sefial de corte a la caldera.

OORearme por sobrecalentamiento de caldera. En caso de superar la temperatura de

seguridad, la caldera se bloquea teniendo que rearmarla manualmente.

26/45




1 R isitos EDIFICIO ALQUILER - NASUVINSA — MAYO 2021
Nasuvinsa N equisitos Ql

Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.

Las calderas de biomasa tipo astilla deberan cumplir las siguientes especificaciones técnicas con
caracter de minimos relativas al rendimiento nominal y al tipo de astilla:

Rendimiento Astilla Nominal 92.4 %
Astilla Humedad M40 (max. 40%)

EMN IS0 17225-4: Clase A1, A2,
B1 tamarfio de particulas P165
ONORM M 7433: G30-G50,
W15-40

SZU 1 32-0129T2

Astilla Normas

Homologacidn Astilla

Referida a 11% O2. EN 303-5-
2013. 8 mg/m*

Emisiones Volatiles

3.11 ALMACENAMIENTO BIOMASA TIPO ASTILLA

Los almacenamientos de biomasa segin NTP223 INSHT deberdn incorporar las medidas
preventivas para asegurar inocuidad de la atmosfera interior del silo y cumplimiento alerta en
materia de seguridad laboral ISPLN referente al almacenamiento de biomasa. Dichas medidas
seran complementarias e independientes de las medidas correctoras activas y pasivas como
local de riesgo especial dispuestas en la reglamentacion vigente de aplicacién (RITE, CTE DB
Sl etc).

El silo de almacenamiento dispondrd de sistema ventilacion mecanica en el silo de
almacenamiento de biocombustible para controlar la inocuidad en el espacio confinado,
evitando aumentos de temperatura, fermentacion o concentracion de gases nocivos. La
ventilacion deberd garantizar un minimo de 4 renov/h. Este aspecto se garantizara mediante
un programador horario en el cuadro eléctrico.

El silo, en su acceso dispondra de monitorizacién continua de CO, mediante sonda estanca
certificada para atmésfera ATEX que actuara a través de la central de CO sobre la ventilacion
mecénica del silo.

El ventilador del silo se instalard en exterior del mismo y sera certificado para atmosfera ATEX.
Dispondra de control automéatico desde la centralita de CO segln concentracién (p.p.m.)
situada en vestibulo de sala de calderas y dispondra en sala de conmutador
(manual/parado/automatico) para su parada durante las operaciones de carga de biomasa o

activacion manual durante los trabajos de mantenimiento en interior de silo. En modo
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automatico la central de CO del silo funcionard en paralelo con la ventilacion mediante
programador horario (4renov/h).

La ventilacién dispondra filtro de mangas facilmente accesible para limpieza y mantenimiento
en exterior del silo previo al ventilador del silo.

No se admiten sistemas de extincién por gas en el silo dada su consideracién de espacio
confinado.

El suministro de combustible tipo biomasa en el silo sera de tipo neumatico. La ubicacién del
silo se ubicara lo méas cercano posible a la zona de descarga del camién de suministro.

Las curvas de la tuberia de descarga de biomasa seran normalizadas para biomasa (tipo storz)
y las curvaturas seran NORMA 5 (de radio amplio) o mas favorable. La carga neumatica
dispondra de tuberia de impulsién y aspiracién interior para evitar sobrepresiones y para
permitir la aspiracion del polvo durante la operacién de llenado.

El silo dispondra de un volumen de almacenamiento minimo de 60 m3 garantizando una
autonomia minima de 45 dias en la época de mayor demanda del edificio.

Se dispondra de toma de tierra en el registro exterior de las bocas para seguridad en el llenado
neumatico.

Los posibles elementos metdlicos del almacenamiento y suministro de biomasa estaran
conectados a toma de tierra conforme a su reglamentacion.

Las bocas de cargas exteriores deberan estar protegidas contra las entradas de agua o
elementos extrafios en las tuberias de carga.

Conforme al RITE se prohibe cualquier tipo de instalacion eléctrica en el interior del silo.

El almacenamiento se disefiara teniendo en cuenta la Guia técnica de instalaciones de
biomasa térmica en edificios del IDAE.

El silo dispondra de registro de acceso para personal de mantenimiento con sistema de
retencién de astilla mediante tajaderas o similar independiente. El acceso se realizara desde
vestibulo previo o desde la propia sala de calderas. No se admiten accesos verticales o
mediante escalas. En el acceso se mantendran las condiciones de sectorizacion establecidas

por la normativa de incendios para el silo como local de riesgo especial.

3.12 SISTEMA VENTILACION INDIVIDUAL VIVIENDAS

El sistema de ventilacién seré de doble flujo con recuperador individual por vivienda de energia
(sistema descentralizado). En todo caso el rendimiento del recuperador en los caudales de
disefio nominales no serd inferior al 85%.

El recuperador dispondra de sistema automatico con by-pass (100%) y proteccion anti-hielo.
La distribucion en interior de vivienda sera de tipo estrella. La caja de distribucion de extraccion
e impulsion se colocara en interior de viviendas con registro interior para mantenimiento. La
regulacion de caudales aerolicos se realizara preferentemente desde las cajas de distribucion.
Los elementos que componen el sistema de ventilacién corresponderan a un mismo fabricante

siendo objeto de certificacidon su instalacion y equilibrado.
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Los recuperadores de energia del sistema de ventilacion se ubicaran en zona comun de cada
planta (rellanos) y seran accesibles para mantenimiento. Su acceso sera protegido mediante
registro (ver amaestramiento) para personal de mantenimiento.

La instalacion de los recuperadores de cada planta se realizara preferiblemente en pared.

La alimentacion eléctrica de los recuperadores debe realizarse en un circuito eléctrico
independiente desde cuadro de sala de calderas e independiente al suministro eléctrico de la
vivienda.

Se dispondra de interruptor individual de suministro eléctrico en los recuperadores de vivienda
para realizar las necesarias labores de mantenimiento en condiciones de seguridad.

El recuperador del sistema de ventilacion de la vivienda debera disponer de electronica de
comunicacion (médulo de conexidén) que permita las funciones de monitorizacion y control.

El recuperador del sistema de ventilacion individual dispondra de sonda de T3 Hr y CO2
situadas en saldn.

El recuperador o el sistema de control del edificio permitira la configuracién automatica de
caudal (velocidades de funcionamiento) en base a las lecturas de las sondas de Hr y CO2

segln configuracion de calidad del aire. (Ver aptdo 2.27 Plataforma) cuando se supere alguno

de los siguientes umbrales:

Humedad relativa en vivienda (Salén)

ppm
vl-0-1000
v2- 1000 - 1.500
v3 > 1.500

Sonda CO: vivienda (Sal6n)

La velocidad de funcionamiento del recuperador es una variable de gestién automatica por el
control de edificio segun las consignas sefialadas.

Las comunicaciones se realizaran mediante protocolo convencional abierto (Vease aptdo
Plataforma Nasuvinsa) por zona comun del edificio hasta la centralizacion de control en
vestibulo sala de calderas.

Las comunicaciones de los recuperadores individuales seran independientes a otros sistemas
del edificio hasta la centralizacién del edificio.

Los caudales de disefio cumpliran con el CTE DBHS. El usuario de la vivienda no podra anular
el sistema de ventilacibn manualmente ( no se dispone consola de vivienda) de modo que la
ventilacion minima se garantice en todo momento desde el control autdmata del edificio.

En la recepcion del sistema de ventilacion se entregara el certificado de puesta en marcha y
caudales de equilibrado reales que se incorporara al Libro del Edificio.

El sistema de ventilacién cumplira las exigencias de confort acustico previstas en la normativa
vigente. Ver criterios acustica.

El sistema de ventilacién de viviendas individual dispondra en todo caso de silenciador entre
el recuperador y la caja de distribucion tipo estrella situada en interior de vivienda. En el disefio
del sistema se limitaran las velocidades para evitar la generacidn de ruidos en bocas de
impulsion y conductos a 1,5m/s. Se evitaran los codos y angulos en la distribuciéon segun

indicaciones del fabricante del sistema.
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Se priorizara la reduccién en los tramos de los conductos individuales de las admisiones de
aire exterior.

No se admitiran las admisiones de aire exterior (frio) a los recuperadores pasando por el interior
de viviendas.

La expulsion del aire viciado se realizara por cubierta y las tomas exteriores de admision y
extraccion de las ventilaciones de vivienda deberan garantizar una distancia minima de 2m
entre ellas y la de admision respecto a extracciones o ventilaciones (campanas, ventilacion

garajes, ventilacion de bajantes etc).

3.13 VEHICULO ELECTRICO

Conforme a la Guia técnica de aplicacion ITC-BT 52, Instalaciones con fines especiales.
Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos la prevision para los edificios de vivienda
de alquiler sera la prevista Esquema 2: instalacién individual con un contador comun para la

vivienda y la estacion de recarga.

3.14 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

La instalacion de electricidad sera conforme al REBT.

La centralizacién de contadores y las acometidas cumpliran los requisitos y normativa de la
compafiia suministradora.

Los puntos de luz en interior de viviendas se terminaran con casquillo.

Los mecanismos seran de facil mantenimiento y resistentes.

En zonas comunes se evitard la instalacion de enchufes o accesos no autorizados a la red. Su
previsién sera en cuadros de servicios generales o zonas técnicas de acceso restringido para
personal autorizado.

En su defecto dichos enchufes tendran circuito independiente que permitan su control.

Los cuadros eléctricos de zonas comunes (escaleras, RITI, garaje etc) se instalardn en zonas
no accesibles a los usuarios priorizando su instalacidn en zonas técnicas con llave y acceso a
personal autorizado.

La sala de calderas tendra conexién con la infraestructura comuin de telecomunicaciones. Los
registros de planta de electricidad y telecomunicaciones quedaran protegidos con llave segun
amaestramiento.

En zonas comunes se iluminard mediante el uso de sistemas automaticos con sensores de
movimiento evitando los interruptores de tipo manual.

Se usara tecnologia led en la iluminacién de zonas comunes de vivienda y garaje.

Se establecen los siguientes niveles de iluminacion minimos en zonas comunes:
Ascensores, interior: 300-500 lux

Portales: 300-500 lux

Rellanos: 100-250 lux

Escaleras: 100-300 lux

30/45




1 R isitos EDIFICIO ALQUILER - NASUVINSA — MAYO 2021
Nasuvinsa N equisitos Ql

Mavarra de Suelo y Vivienda, S.A.

Los mecanismos y embellecedores serdan de calidad standard con stock comercial que
permitan su facil reposicion.

Se dispondran tomas de TV, teléfono e internet en cocina, salén y habitaciones.

3.15 BUZONES

Se instalardn sistemas empotrados. En cuanto a su altura y disefio se cumplird la normativa

postal sectorial asi como el CTE DB SUA en cuanto a alturas maximas.

3.16 PLAZAS DE GARAJE

Se evitara ir a medidas minimas en espacios de circulacion y plazas.

Se evitara ir a medidas minimas normativas en altura libre de garaje (cruces de instalaciones)
en vias de circulacion.

Existird un plano de techo de garaje donde se integren el conjunto de las instalaciones y
servicios  (ventilacion, incendios, telecomunicaciones, electricidad, saneamiento
pluviales/fecales etc)

Se adjuntan los criterios de pintado/marcado de garaje.

3.17 PUERTAS DE GARAJE

Las puertas de garaje cumplirdn los requisitos de seguridad y prestaciones de la normativa
UNE EN 13241:04+A2:2017 de aplicacion para las puertas de garaje, industriales y
comerciales.

En la documentacion de la puerta debera suministrarse:

- Relacion de elementos instalados

- Placa identificativa con la marca CE fijada en la puerta

- Declaracién de conformidad sellada y firmada

- Manual de uso y mantenimiento.
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Las puertas de garaje en recorrido de evacuacion como salida o salida de emergencia tendran

acabado naranja Pantone 144 por el lado del sentido de evacuacion.

3.18 INSTALACION CCTV - SEGURIDAD

Debera preverse la instalacién de sistemas de video vigilancia de zonas comunes y salas
técnicas con centralizacion en el rack del vestibulo previo de sala de calderas. Se incluira un
punto de visualizacion en la propia sala de calderas. La instalacion tendra acceso de
comunicaciones para su integracion en las instalaciones de visualizacion de NSV.

Se restringira el acceso a cuartos de instalaciones, técnicos, salas de maquinaria etc. El
acceso sera mediante llave maestra para acceso s6lo de personal autorizado (administrador,
empresas de mantenimiento, Nasuvinsa). Los cuadros eléctricos de zonas comunes se
situaran en zonas de acceso restringido a personal autorizado o en su defecto dispondran de

proteccion para su manipulacion por personal autorizado.
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Se evitara en disefio la existencia en portal y escaleras de zonas ciegas. Se recomienda que
tanto la puerta de ascensor como la entrada de accesos comunes estén lo mas cerca posible

de la entrada de portal, o por lo menos sean visibles desde el exterior.

3.19 ASCENSORES

El ascensor dispondra de track de comunicacion evitando la contratacién de lineas de
comunicacion individual por nucleo.

En suelos se priorizara materiales durables tipo granito evitando las gomas o maderas.

Se priorizara la existencia de un zocalo perimetral resistente en zonas bajas con riesgo de
impacto.

Se priorizaréd la existencia de un Unico ascensor en los nicleos sin perjuicio de lo establecido
en normativa de habitabilidad. Dicho ascensor cumplird en todo caso las condiciones de
ascensor accesible para uso vivienda y usuarios de silla de ruedas y personas con
discapacidad conforme al CTE DB SUA. UNE EN 81-70:2004.

Dimensiones minimas de cabina (1,10x1,40 o 1,40x1,40).

En los nucleos con doble ascensor por aplicacién de la hormativa de aplicacién al menos uno
cumplira las condiciones de ascensor accesible para uso vivienda y usuarios de silla de ruedas
y personas con discapacidad conforme al CTE DB SUA. UNE EN 81-70:2004. Dimensiones
minimas (1,10x1,40 o 1,40x1,40).

Dicha prevision de ascensor accesible en los nucleos sera independiente a la existencia de

reserva de vivienda accesible en la promocién.

3.20 BOMBEOS Y DRENAJES

Los drenajes exteriores e interiores del edificio seran independientes.

La red de drenaje exterior dispondra de pozo con bombeo hidraulicamente independiente a la
red interior en interior de parcela.

En soOtano existira una red de drenaje interior tipo “espina de pez” protegida. El
dimensionamiento de la camara y del bombeo sera conforme al DB HS.

El sistema de bombas de achique exterior e interior dispondran de un sistema de aviso acustico
y luminico en caso de paro o malfuncionamiento en zona comun.

La red exterior e interior, asi como la camara de bombeo seran accesibles desde zona comun

con tratamiento como espacio confinado. (prevision de elementos de acceso y mantenimiento)

3.21 ZONAS VERDES

Las zonas exteriores verdes dispondran de sistema de riego independiente respecto al
suministro para uso vivienda. El contador de riego independiente se encontrara en zona

comdun.
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Las zonas verdes privativas de vivienda tal como los jardines en bajos o similares, en su caso,
dispondran de riego individual desde el contador de la propia vivienda con red independiente.

Las zonas verdes dispondran de sistemas vegetales autdctonos de bajo mantenimiento.

3.22 ACUSTICA

Las viviendas y las instalaciones cumpliran las especificaciones de la normativa de aplicacion
conforme al CTE DB HR.

Las viviendas y rellanos de zonas comunes dispondran de lamina anti-impacto especifica bajo
pavimento. En caso de suelos radiantes dicha lamina puede incluirse en la placa base.

Como criterio general de disefio el ruido sera atenuado en origen.

En disefio se priorizara la separacion fisica de estancias protegidas respecto de instalaciones

generadoras de ruidos como nucleos de ascensor, ENVAC, columnas de instalaciones etc.

Las bajantes de pluviales y fecales dispondran de proteccidn acustica lineal en conductos de
manera especifica.

El sistema de ventilacién de viviendas sera de tipo individual y dispondra de silenciador entre
el recuperador y la caja de distribucion tipo estrella situada en interior de vivienda. En el disefio
del sistema se limitaran las velocidades para evitar la generacion de ruidos en bocas de
impulsion y conductos a 2m/s. Se evitaran los codos y angulos en la distribuciéon segun
indicaciones del fabricante del sistema.

Con caréacter general se prohiben las conexiones a conductos comunitarios en la misma planta
de viviendas situadas en la misma planta.

En medianeras de viviendas y separaciones con zonas comunes se disefiaran sistemas mixtos
con alma interior de fabrica (masa) y sistemas trasdosados de yeso laminado con aislamiento
(absorbente).

El sistema ENVAC, en su caso, sera objeto de tratamiento acustico especifico.

La sala de calderas y el almacenamiento de biomasa dispondran de bancada de inercia
mediante losa flotante donde apoyaran los distintos sistemas de sala, asi como los conductos
y elementos de la instalacién. Se prohiben las fijaciones a sistemas estructurales en interior de
la sala 0 apoyos en fabricas.

Las instalaciones preveran apoyos con sistemas anti vibratorios.

3.23 LOCALES

En los locales existird prevision de obra para los servicios de abastecimiento,
telecomunicaciones, saneamiento, electricidad, salida de ventilacion y salida de humos.
La salida de humos en local sera preferentemente de didmetro 250 y minimo de 200

clasificacion EI-30.
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El acabado de locales sera de obra en suelos y acabado fratasado en paredes. El local

guedara aislado térmicamente de las viviendas.

3.24 TRASTEROS

Se priorizara su instalacién en zona de garaje evitando las zonas de bajo cubierta.

La superficie minima de trasteros sera de 8m2.

En nlcleos de trasteros se priorizara los sistemas de ventilacion mecanica con distribucion de
impulsion y extraccién individual en cada trastero.

En trasteros con acceso directo desde la zona de garaje se dispondra al menos extraccién
mecanica.

Las extracciones en trasteros seran independientes a la ventilacién de garaje de manera que
permita su regulacién y horario independiente al mismo.

No se admite la conexion de la ventilacion de trasteros al sistema de ventilacion de garaje.

Se priorizard en la ventilacion el equilibrado aerdlico del sistema en el propio disefio de la
distribucion. Se evitaran las distribuciones en arbol que den servicio a méas de 10 trasteros. En
éstos casos se independizara el sistema de extraccion.

Los extractores de trasteros tendran capacidad de regulacion de horario en funciéon de las
necesidades higrotérmicas desde el cuadro eléctrico.

Las puertas de acceso a trastero seran galvanizadas con acabado pintado.

3.25 ESQUEMA MANOS VIVIENDA

ESQUEMA MANOS

e
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3.26 PLATAFORMA DE GESTION ENERGETICA NASUVINSA

Este documento describe los requisitos que debe cumplir el sistema de control del edificio para
el alquiler. Este debe integrarse en la plataforma de gestion de edificios que da servicio para
cubrir las necesidades de la sociedad publica NASUVINSA, Navarra de Suelo y Vivienda.

Este sistema que tendra funciones de monitorizacion (recepcion de datos de edificios), gestion
(trabajo y analisis de estos datos) y control (modificacién de los parametros de funcionamiento
de los edificios) necesita acceso al sistema de gestion local ubicado en cada uno de los

edificios para obtener esta informacion.

DESCRIPCION DE LA ARQUITECTURA DE LA SOLUCION

Se diferencian tres entornos, y sus requisitos (A, B y C):

o Plataforma Nasuvinsa. Base de datos y programa de Gestion Energética utilizado por

Nasuvinsa para todos sus edificios.
e A. Requisitos de comunicacién de los sistemas de edificios con la plataforma.

e CONTROL CENTRALIZADO. Equipos y programacién que se ocupa de la regulacion de las

instalaciones de un edificio.
e B. Requisitos para el Sistema de Control Centralizado de la Instalacion.

e EQUIPOS INSTALACION. Todos equipos existentes en una instalacion, tanto equipos sobre
los que actuara el sistema (calderas, bombas....) como los equipos de los que obtendra

informacion para tomar decisiones (sensdrica, medidores de energia.....)

e C. Requisitos de comunicacion para todos estos

equipos. PLATAFORMA NASUVINSA

(A

CONTROL
CENTRALIZADO | @
INSTALACION

(C

Equipos Instalacién:
» Control: calderas, valvulas, bombas, ventiladores....
* Medida: temperatura, CO, CO2, Hr, energia...
Horarios, consignas, ...

llustracién 1 Diagrama de Bloques Basico
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PLATAFORMA NASUVINSA

El sistema centralizado estara localizado en Internet desde donde recopila los datos de los edificios de
Nasuvinsa para procesarlos y mostrarlos a los usuarios en los Interfaces correspondientes. Este
sistema también permite configurar los parametros mas relevantes para el funcionamiento de estos
edificios.

e Lainformacion, por defecto, que debe gestionar la plataforma es la siguiente:

- Rl Y
CONTROLAR

SALA PRODUCCION

Temperatura exterior °C 5 min
CO: Exterior ppm 5 min
Temperatura entrada agua °C 24h
Caudal entrada agua m? || m¥h 60 min
Térmica Primario 1 kWh 5min
Térmica Primario 2 kWh 5min
Térmica Primario 3 kWh 5min
Térmica Bomba de calor 1 kWh 5min
Térmica Bomba de calor 2 kWh 5min
Térmica Bomba de calor 3 kWh 5min
Térmica Secundario 1 kWh 5min
Térmica Secundario 2 kWh 5min
Térmica Secundario 3 kWh 5min
Térmica Primario ACS kWh 5min
Térmica Secundario ACS kWh 5min

. Térmica Distribucion kWh 5min
MEDICION (circuito 1)

CONSUMOS Térmica Distribucion kWh 5min
ENERGIA (circuito 2)

(n° Segun Térmica Distribucion kwh 5min
SRt I (circuito 3)
principio sala) Térmica Distribucion ACS kWh Smin

Eléctrica sala calderas kWh 5min
Eléctrica sistema de apoyo 1 kWh 5min
Eléctrica sistema de apoyo 2 kwh 5min
Eléctrica sistema de apoyo 3 kKWh 5min
Eléctrica Bomba de calor 1 kWh 5min
Eléctrica Bomba de calor 2 kWh 5min
Eléctrica Bomba de calor 3 kWh 5min
Eléctrica sistema ventilacion viviendas kKWh 60min
Eléctrica garajes kwh 5min
Eléctrica sistemas generales (portal) kKWh 60min
Eléctrica TIC (RITI) kwh 60min
Temperatura impulsién °C 5min
CIRCUITO Temperatura retorno °C 5min
PRIMARIO 1 Caudal m? || m%/h 5 min

Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON / OFF Cambio

CIRCUITO Temperatura impulsion °C 5min
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EEE R )
CONTROLAR

PRIMARIO 2 Temperatura retorno 5min
Caudal m2 || m3/h 5 min
Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON / OFF Cambio
Temperatura impulsién °C 5min
CIRCUITO Temperatura retorno °C 5min
PRIMARIO 3 Caudal m3 || m%h 5 min
Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON / OFF Cambio
Estado Frio/calor Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
BOMBA DE 'CI':emperatura retorno . °C . 5m!n
CALOR 1 audal m?3 || m3/h 5m!n
Temperatura acumulador °C 5min
Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucién ON / OFF Cambio
Estado Frio/calor Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
o :
BOMBA DE 'I(':emperatura retorno , C , 5m|_n
CALOR 2 audal m? || m3/h 5 m'ln
Temperatura acumulador °C 5min
Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON / OFF Cambio
Estado Frio/calor Cambio
Temperatura impulsién °C 5min
BOMBA DE '(I;emperatura retorno . °C . 5m|_n
CALOR 3 audal m?® || m®/h 5 min
Temperatura acumulador °C 5min
Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON / OFF Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
o -
CIRCUITO '(I;ZT(;);ratura retorno — ”Cr:n — 55::\'.?1
SECUNDARIO 1 o : -
Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON / OFF Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
o :
CIRCUITO 'CI':ZT(EJaeIratura retorno — ||(r:n3/h :Tnllrrll
SECUNDARIO 2 ORI - :
Temperatura depdsito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON / OFF Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
o :
CIRCUITO 'CI':ZT c;i)aelratura retorno — ”Cr:n — gr:\llr:]
SECUNDARIO 3 o . :
Temperatura depaosito inercia °C 5min
Estado bomba distribucion ON/ OFF Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
I(:’:::;ISILAEI% ACS Temperatura retorno °C 5min
Caudal m?|| m3h 5 min
Estado bomba ON / OFF Cambio
Temperatura impulsién °C 5min
gIIEFE:cl;JUI\II-II;OARIO Temperatura retorno °C Sm?n
ACS Caudal m? || m%/h 5min
Estado bomba ON / OFF Cambio
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R R 5
CONTROLAR

Temperatura impulsion 5min
Temperatura retorno 5min
CIRCUITO1  [GHILR m3 || m3/h 5 min
SEUEEE Sl Estado bomba recirculacion 1ACS ON/OFF Cambio
Estado bomba recirculacién 2ACS ON / OFF Cambio
Estado bomba recirculacién 3ACS ON / OFF Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
CIRCUITO 2 Temperatura retorno °C 5min
DISTRIBUCION  SESSRss 3 || mh ittt
Estado bomba ON / OFF Cambio
Temperatura impulsion °C 5min
g:g_?:ggglé'\l Temperatura retorno °C 5min
Caudal m3 || m%/h 5 min
Estado bomba ON / OFF Cambio
Temperatura almacenamiento °C 5min
CIRCUITO depdsito ACS
B lar-11=10lele] [ Temperatura impulsion °C Smin
ACS Temperatura retorno °C 5min
Estado bomba recirculacién ON / OFF Cambio
Calendario configuracion X Cambio
GESTION diario/semanal
HORARIO Configuracién por zonas X Cambio
Modo verano/invierno X
CcoO ppm
Centralita de CO alarma (sala calderas) Estado Cambio
Centralita de incendios alarma (sala Estado Cambio
calderas)
PATINILLOS / VIVIENDAS (n° viviendas)
ON/ X Cambio
Estado ON/OFF/AUT del recuperador OFF/AUT
Velocidad de funcionamiento V1-vV2-V3 Cambio
% 5min
Humedad relativa en vivienda e X
v3>70
ppm 5min
Sonda COz2 vivienda oo 1900 X
v3 > 1.500
/=N [:e{[e]\B " Temperatura ambiental vivienda °C 5min
Y'V“ENDAS Temperatura admision recuperador °C 5min
L EDAS) Temperatura expulsion recuperador °C 5min
Temperatura impulsion vivienda °C 5min
recuperador
Temperatura extraccion vivienda °C 5min
recuperador
Caudal m?|| m¥h 5min
Alarma ensuciamiento filtros ON/OFF Cambio
Estado ON/OFF by pass ON/OFF Cambio
Estado ON/OFF bat. postratamiento ON/ OFF Cambio

ACS Caudal m3|| m3/h 60min
WAANLENES R Temperatura entrada °C 5min
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Temperatura ida °C 60min
Temperatura retorno °C 60min
Térmica Calefaccion vivienda kWh 60min
Caudal m? || m%/h 60min
Estado ON/OFF/AUT electrovéalvula ON/OFF/AUT Cambio
o7\l ==:\el0d(0)) | Vivienda / cabezales radiante
(N° VIVIENDAS) ON- Control edificio - plataforma NSV
prioridad X
OFF-Control edificio —plataforma NSV
prioridad

AUT- Cronotermostato vivienda

e Variables a Registrar. Se tratar de todas la variables que deberan ser registradas y
almacenadas en el sistema.

e Variables a Controlar. Estas variables, marcadas con una X, ademas podran ser

modificadas desde la plataforma.

e Las variables aregistrar y a controlar seran las especificas/aplicables al edificio objeto en base
al mapa general de variables del cuadro.
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(A) REQUISITOS COMUNICACION CON PLATAFORMA

El sistema centralizado debera permitir a la plataforma acceder a las variables mostradas en el punto
anterior, tanto las variables a registrar como las variables a modificar; y debera permitir que esto se

haga con las frecuencias de muestreo descritas en el punto anterior.

El protocolo de comunicacion utilizado por el sistema de control centralizado debera cumplir los

siguientes requisitos:

e Servicios Web.

Las comunicaciones entre los edificios y la plataforma de gestion energética de Nasuvinsa se
basaran en servicios WEB, siguiendo las recomendaciones de lo que se define como interfaz REST.
Con el objetivo de que las comunicaciones sean seguras se encriptaran utilizando HTTPS.

Se facilitaran los detalles del protocolo utilizado a fin de que se pueda integrar con la PLATAFORMA
DE NASUVINSA.

El sistema centralizado no dispondra de comunicacién con plataformas de terceros no autorizadas por

Nasuvinsa.

CONTROL CENTRALIZADO INSTALACION (B)

El sistema de control utilizado en el edificio deberd cumplir los siguientes requisitos:

¢ Libremente Programable. La programacion del mismo debe ser accesible para el propietario
(promotor) o al menos, debe de facilitarse el acceso, software o licencia necesaria para

acceder al mismo.

o Propiedad Légica Control. Debe facilitarse a la propiedad una copia del software de control
gue regula toda la instalacién. Copia totalmente usable y modificable que ser& probada y

validada en la puesta en marcha de la instalacion. Los elementos entregables seran:

o Registros de sefales

o Plano de arquitectura de comunicaciones del edificio

o Esquema del cuadro de control y maniobra sala de calderas
o Planos de potencia.

o Planos de maniobra.

o Archivo back de programacién y codigo fuente de la regulacién y control.
La légica de control debe poderse guardar en un repositorio centralizado

La légica de control debe poderse leer sin necesidad de estar instalada en un

autdmata. Con un editor o herramienta instalada en un PC.
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(C). EQUIPOS DE CAMPO Y COMUNICACION

Todos los equipos de campo instalados tanto desde el punto de vista de extraer informacién
(contadores de energia, recuperadores de ventilacion de viviendas, sondas de temperatura, sondas
CO, ..) como los equipos a controlar, cableados y otras comunicaciones deberan cumplir los estandares

de protocolos convencionales abiertos. Vease:

e Bacnet

e MBus

¢ Modbus (en sus diferentes versiones)
o KNX

e Cualquier otro protocolo abierto que sea validado por Nasuvinsa a futuro.

VALIDACION DEL SISTEMA

Todos estos requisitos descritos seran validados en diferentes fases del trabajo:
FASE 1 PROYECTO

e De manera previa a la ejecucion se presentarda a Nasuvinsa la siguiente documentacién para
su aprobacién que se incorporara a los proyectos técnicos del edificio.
o Registros de sefales analdgicas digitales de la solucién propuesta.
o Plano de arquitectura de comunicaciones del edificio con definicion de cableados y
protocolos de comunicacion.
o Esquema del cuadro de control y maniobra sala de calderas.
o Planos de potencia.
o Planos de maniobra.
FASE 2 EJECUCION

e Integracion en el edificio del sistema de control conforme a la documentacion aprobada
FASE 3 RECEPCION

e Archivo back de programacion y cédigo fuente de la regulacién y control.

¢ Validacion de la documentacion técnica de la solucion que se compondra de los siguientes

elementos:

o Planos final de obra de la documentacién aprobada en fase 1
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o Fichas técnicas de los sistemas y componentes de la soluciéon aprobada en fase 1.

e Validacion flujos de informacién y comunicacién bidireccional con el sistema. Se comprobara
que la informacién facilitada del protocolo se corresponde con la implementada en campo.

e Validacién de la Logica facilitada al propietario en el sistema existente. Se probara que es
posible cambiar la l6gica y actualizarla

e Validacion del acceso al Sistema de Control Centralizado. Se comprobara la integracion con
la PLATAFORMA DE NASUVINSA.

e Validacién por los servicios informaticos de Nasuvinsa y Gobierno de Navarra para su
integracion.
A la vista de los informes favorables Nasuvinsa recepcionara mediante Acta que se integrara
en el acta de recepcion del edificio previa ejecucion de las pruebas de servicio y validacion de

los sistemas del edificio.
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4. ANEXOS
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