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Reforma, ampliación y mejoras Polideportivo Elizgibela de Burlada          1. 
 

 
A.- CONDICIONES PARTICULARES DEL CONTRATO. 
 

A.- PODER ADJUDICADOR  
1.- Administración contratante: AYUNTAMIENTO DE BURLADA 

2.- Órgano de contratación: PLENO 

3.- Unidad gestora: DEPARTAMENTO DE URBANISMO 

4.- Responsable del contrato: Arquitecta Técnica Municipal 
4.- Dirección del órgano de 
contratación /teléfono/fax/email: 

PLAZA DE LAS ERAS S/N, 31600 BURLADA 
T- 948238400 / F- 948244848 
urbanismo@burlada.es 

 
B. – DEFINICIÓN DEL OBJETO DEL CONTRATO  

1.-  Objeto del contrato:  
El objeto del presente contrato es la reforma y ampliación de las instalaciones del Polideportivo para su 
adecuación funcional a las necesidades actuales del Ayuntamiento, además de su mejora y adaptación a 
la normativa técnica actual principalmente de accesibilidad, protección contra incendios- evacuación y 
eficiencia energética.  

La actuación viene definida en dos proyectos, separ ados únicamente porque uno de ellos es  
objeto de subvención por el Plan de Infraestructura s Locales de Navarra 2017-2019, y por 
simplificación administrativa de cara a la justific ación de la parte subvencionada ha sido 
conveniente separar la obra en dos documentos: 

1. Proyecto de ejecución de reforma y ampliación de l Polideportivo Elizgibela. 
2. Proyecto de ejecución de mejoras en el Polidepor tivo y pabellón de gimnasia Elizgibela 

(parte subvencionada por PIL). 

El objeto del contrato es la ejecución de ambos pro yectos. 

El licitador deberá tener en cuenta en el momento d e presentar la oferta, los siguientes aspectos: 
1. Las obras fueron iniciadas el pasado mes de abri l de 2019 y en el mes de junio la empresa 

adjudicataria renunció a la ejecución, por lo cual se encuentran ejecutada una pequeña 
parte de la obra de ampliación (un 1,57 % del presu puesto de adjudicación en la licitación 
anterior) que se corresponde básicamente con la par te de cimentación, sub-base de solera  
y pilares de estructura de planta baja. 
Se procedió a la Resolución del contrato con la cit ada empresa, motivo por el cual se 
vuelve a licitar. 

2. El nuevo adjudicatario asumirá las responsabilid ades de la totalidad de las obras, incluidas 
las ya ejecutadas, por lo que deberá valorar en su oferta las tareas de adecuación que 
pueda considerar necesarias sobre lo ya ejecutado. 
Para ello, el Ayuntamiento establecerá una visita d e obra para que los posibles licitadores 
puedan comprobar y evaluar el estado de los trabajo s realizados. 

3. Como exigencia a la Resolución del contrato ante rior, el vallado de la implantación 
permanece protegiendo el acceso a cualquier persona  ajena a la zona de obras ejecutadas. 
El vallado es propiedad del anterior adjudicatario y permanecerá como mínimo hasta el 
inicio de la ejecución de presente expediente. 
Los licitadores valorarán las opciones a este respe cto y las deberá tener en cuenta en la 
valoración de su oferta. 

Contrato mixto  SÍ    NO 
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2.- Código CPV  
4 5 2 1 2 2 2 0 

Descripción CPV: Trabajos de Construcción de 
Instalaciones polideportivas . 

CPV complementarios (códigos y descripción): 

Categoría del contrato 

3.- Necesidades a satisfacer mediante el contrato:  
El programa de necesidades está directamente relacionado con las carencias funcionales, de confort y 
cumplimiento normativo de las instalaciones existentes, cuya construcción se remonta a los años 1990-
1991.  

Por ello el Ayuntamiento pretende satisfacer las siguientes necesidades: 

a) Reforma de los edificios existentes (polideportivo y pabellón de gimnasia) con la renovación de 
vestuarios y reforma de accesos al edificio en planta baja, ampliación y reforma de sala de 
musculación y de ciclo indoor así como renovación de aseos en planta primera, y la instalación de 
ascensor facilitando la accesibilidad entre plantas. 

La reforma incluye : 

- La adaptación al CTE DB-SI de las instalaciones con la construcción de una nueva 
escalera de evacuación y el posterior forjado del hueco dejado por la antigua escalera 
que se derriba previamente. 

- Mejora de la accesibilidad al edificio CTA DB-SUA con la ampliación de las aceras frente 
al edificio y creación de rampa de acceso al edificio y la mejora del pavimento interior en 
el acceso a los vestuarios. 

- Mejoras de la envolvente térmica y estanqueidad CTE DB-HE y HS, con el trasdosado 
con aislamiento del pabellón de gimnasia (sala azul) en fachadas y cubierta, y el arreglo e 
impermeabilización de terrazas y canalones del polideportivo. 

b) Ampliación del edificio en su zona norte en un edificio de baja más dos plantas lo que supone un 
incremento de la superficie construida de aproximadamente 1.000 m2, con la creación de nuevos 
vestuarios, salas de actividades y tatamis para lucha y judo. 

c) Rehabilitación energética con modificación del combustible de suministro (de gasóleo a gas) y 
reforma de sala de calderas, así como climatización de espacios existentes a reformar. 

Por otra parte, constituyen también objetivos y criterios generales de intervención en esta parte 
los siguientes: 

- Resolver la accesibilidad peatonal y rodada al conjunto, garantizando la seguridad de sus 
usuarios, en particular, escolares. 

- Integrar las actuaciones en su entorno urbano próximo inscribiéndolas en la estructura 
dotacional del área en que se sitúa el edificio. 

- Integrar el nuevo edificio en el entorno inmediato preexistente, tanto en términos funcionales, 
como espaciales y compositivos. 

- Integrar los nuevos espacios deportivos en las áreas funcionales a que pertenecen, 
contribuyendo a consolidar zonas de usos idénticos o análogos. 

- Articular para los usuarios, las circulaciones y núcleos de comunicación en una estructura 
integrada de relaciones horizontales y verticales que se comprenda y se vivencie de forma 
sencilla y cómoda (futuro ascensor) 

- Resolver de forma unitaria e integrada las instalaciones del edificio para adecuarlas a normativa, 
legislación que resulte de aplicación tanto al conjunto edificado como a las zonas al aire libre. 

- Definir actuaciones diferenciadas, al objeto de que puedan ser desarrolladas en momentos y 
fases de obra distintas. 
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- Establecer una secuencia razonable para el desarrollo de las actuaciones y futuras obras. 

- Procurar que los espacios existentes puedan seguir utilizándose, en la medida de lo posible, 
durante el desarrollo de las obras del nuevo edificio. 

- Mejorar la eficiencia energética de los edificios, su accesibilidad y su seguridad. 

4.- Posibilidad de licitar por lotes   SÍ    NO   
En caso negativo, causa de justificación: La realización independiente de las diversas prestaciones 
comprendidas en el objeto del contrato supondrían inevitablemente la incorrecta ejecución del mismo 
desde el punto de vista técnico, además de que la naturaleza del objeto implica la necesidad de coordinar 
la ejecución de las diferentes partes del mismo por parte de un mismo contratista de cara a su correcta 
ejecución y al control posterior de las responsabilidades de la ejecución. 

En caso afirmativo, descripción de los lotes: 
Lote nº 1 ----- 
Lote nº 2 ----- 
Lote nº 3 ----- 

1) Limitación a la participación:……………………….  SI      NO 
2) Limitación adjudicación lotes…………………… ….  SI      NO 

3) Posibilidad de presentar ofertas combinadas…….  SI   ..NO 

5.- a) Admisibilidad de variantes:  SÍ    NO 

         Condiciones para admisión y elementos susceptibles de variación o alternativa. 

     b) Admisibilidad de mejoras:  SÍ    NO 

         Condiciones para admisión y elementos susceptibles de mejoras. 

 
C.- PRECIO DEL CONTRATO 

1.- Presupuesto de licitación  (IVA excluido) 

2.445.837,07 € 

IVA (21%) 

513.625,78 € 

Total (en número)  
 

2.959.462,85 € 

En letra (presupuesto total con IVA incluido, salvo prestaciones exentas de IVA) 

Dos millones novecientos cincuenta y nueve mil cuatrocientos setenta y dos con ochenta y cinco euros 
(IVA incluido) 

2.- Valor estimado (IVA excluido): 2.690.420,78 € 

Previendo la facultad prevista en el artículo 144 y 171 de la Ley Foral 2/2018, de 13 de abril, de Contratos 
Públicos. 

3.- Sistema de determinación del precio : 
Tanto alzado   ; Tanto alzado con precio cerrado (sin variación aun con modificaciones)  
Precios unitarios  Tarifas     Otro sistema  

4.- Anualidades  (IVA incluido salvo exención de IVA)                2ª anualidad (2021)       1.109.462,85 € 
Anualidad corriente (2019)                          0,00 €                       3ª anualidad  (2022)                     ----- € 
1ª anualidad (2020)                       1.850.000,00 €                       4ª anualidad  (2023)                     ----- € 

5.- Partida presupuestaria: Al tratarse de un expediente de tramitación anticipada, la partida 
presupuestaria estará supeditada al crédito que se habilite en cada ejercicio. 

Revisión de precios    SÍ    NO                Fórmula / índice Oficial                                                                               
Improcedencia de la revisión de precios/ de la fórmula o sistema de revisión 



 

 
 
 
Burlatako Udala 

 Ayuntamiento de Burlada  

                 
 
 
 

Plaza De Las Eras, s/n  / Larrañetako  Plaza, z/g  
31600 Burlada (Navarra)  /  Burlata (Nafarroa)  

Tfno: 948 23 84 00 / Fax: 948 24 48 48  
www.burlada.es / www.burlata.eus  

CIF / IFZ P3126600J 
   

 

Reforma, ampliación y mejoras Polideportivo Elizgibela de Burlada          4. 
 

7.- Financiación con fondos externos; 
 SÍ    NO     parcial 

 

% de cofinanciación: 
70 % del proyecto separata de mejoras 

8.- Tipo de fondo: Plan de Inversiones Locales 2017-2019  

9.- Forma de pago: 
 Pago único 

 Pagos parciales, Conforme la cláusula 24 del Pliego de Cláusulas Administrativas Particulares 

     Se efectuarán certificaciones separadas de los dos proyectos objeto del contrato. 

 Abonos a cuenta por operaciones preparatorias. 

CÓDIGOS DIR 3: 

Códigos de oficina contable: L01310608 

Órgano gestor: L01310608 

Código unidad tramitadora: L01310608 

 
D.- PLAZO Y LUGAR DE EJECUCIÓN Y PLAZO DE GARANTÍA  

1.- Plazo de ejecución: 
Duración total: 14 meses 

Plazos parciales  SÍ    NO  

Plazos parciales : Para la ejecución del presente contrato se establecen dos fases diferenciadas 
especificadas en el apartado C. Prescripciones técnicas del presente pliego. Los plazos parciales 
establecidos son los siguientes: 

Fase 1_ 9 meses 

Fase 2_ 5 meses 

Fecha previsión de inicio: Abril de 2020 

Contrato de duración plurianual  SÍ    NO 

2.- Prórrogas   SÍ    NO Nº de Prórrogas:  

3.- Lugar de ejecución del contrato: Polideportivo Elizgibela en Calle Elizgibela de Burlada 

4.- Plazo de garantía: 3 años o el que resulte de la oferta del adjudicatario si es superior a 3 años 

 
E.- GARANTÍA PARA LA LICITACIÓN  F.- GARANTÍA PARA EL CUMPLIMIENTO DE 

OBLIGACIONES / COMPLEMENTARIA  

 SÍ    NO          Importe:  SÍ    NO          Importe: 4% del precio de 
adjudicación del contrato. 

 % de variación del precio que determine el reajuste de 
la garantía: 10 % 

 
G.- SOLVENCIA ECONÓMICA O FINANCIERA  

Niveles y medios de acreditación de la solvencia ec onómica o financiera:  

La solvencia económica y financiera  se acreditará mediante la presentación de los siguientes 
documentos: 

- Declaraciones de solvencia económica y financiera formuladas por entidades financieras. 

- Declaración sobre el volumen global de negocios en el ámbito de actividades similar al del objeto del 
contrato (obras de edificación), referida como máximo a los tres últimos ejercicios. Como mínimo uno de 
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los ejercicios contará con una cuantía global anual igual o superior a 2 millones de euros, IVA excluido. 
 

 
H.- SOLVENCIA TÉCNICA Y PROFESIONAL  

Niveles y medios de acreditación de la solvencia té cnica y profesional: 

La solvencia técnica y profesional  de la empresa licitadora se acreditará mediante la presentación de los 
siguientes documentos: 

- Aportación de una relación de obras  de edificación ejecutadas en el curso de los cinco últimos años, 
avalada por certificados de buena ejecución emitidos por Administraciones Públicas, Entidades 
Urbanísticas Colaboradoras, Promotores o los Directores técnicos de las obras contratados por 
cualquiera de ellas con indicación de si se realizaron según las reglas por las que se rige la profesión y 
si se llevaron normalmente a buen término, donde conste el importe, la fecha y el lugar de ejecución de 
las obras. 

Los requisitos mínimos serán: 

• Al menos uno de los certificados de obra aportados contará con un presupuesto de ejecución 
(PEC) mínimo de 1.500.000 de euros, IVA excluido,  

ó  

• Dos certificados de obra con un presupuesto de ejecución (PEC) acumulado igual o mayor a 
1.500.000 de euros, sin que ninguno de ellos sea inferior a 750.000 euros. 

- En relación con la empresa subcontratada por parte del licitador para la ejecución de los trabajos de 
Climatización y ventilación  (capítulo 13 del proyecto de reforma y ampliación del polideportivo), el 
licitador deberá aportar: 

- Aportación de una relación de obras  de edificación ejecutadas por la empresa subcontratada en el 
curso de los cinco últimos años, avalada por certificados de buena ejecución emitidos por 
Administraciones Públicas, Entidades Urbanísticas Colaboradoras, Promotores o los Directores técnicos 
de las obras contratados por cualquiera de ellas con indicación de si se realizaron según las reglas por 
las que se rige la profesión y si se llevaron normalmente a buen término, donde conste el importe, la 
fecha y el lugar de ejecución de las obras. 

Los requisitos mínimos serán: 

• Al menos uno de los certificados de obra aportados contará con un presupuesto de ejecución de 
climatización y ventilación (PEC) mínimo de 500.000 de euros, IVA excluido,  

ó  

• Dos certificados de obra con un presupuesto de ejecución de climatización y ventilación (PEC) 
acumulado igual o mayor a 500.000 de euros, sin que ninguno de ellos sea inferior a 250.000 
euros. 

-  Relación del personal propio del licitador que se a dscribe a la obra , indicando que profesionales 
serán los responsables de cada función. 

En esta relación figurará como mínimo: 

- Jefe o jefa de obra. 

- Encargado o encargada de obra. 

- Responsable de Seguridad y Salud. 
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- Responsable de Instalaciones. 

   Tales responsabilidades no tiene porqué llevarse a cabo necesariamente por personas distintas. 

Se justificará mediante declaración responsable el ejercicio de las labores de jefe o jefa de obra  en al 
menos  una  obra  de  edificación terminada  de  un  importe mínimo (PEC) de 1.000.000 euros, IVA 
excluido , en los últimos 10 años, donde se haga constar el importe de la misma y  su fecha de 
finalización. Dispondrá de poderes suficientes para representar al contratista en todo lo relativo a la 
ejecución de la obra. La titulación exigida para los jefes o jefas de obra será la de arquitecto/a o 
arquitecto/a técnico, ingeniero/a o ingeniero/a técnico/a. 

Si el Responsable de instalaciones es persona distinta del Jefe de Obra, la titulación exigida de éste 
será la de ingeniero o ingeniero técnico. 

Para la persona encargada de la obra, se garantizará la presencia en la obra de la persona designada, 
de un 100% del tiempo de ejecución de la obra. Se declarará el ejercicio de las labores de encargado/a, 
en al menos una obra de edificación terminada de un importe mínimo (PEC) de 1.000.000 euros, IVA 
excluido, en los últimos 10 años, donde se haga constar el importe de la misma y su fecha de 
finalización. 

En caso de resultar adjudicatario, el cambio  de la empresa subcontratada para la Climatización y 
ventilación así como de cualquier persona que figure en la relación presentada requerirá la notificación 
previa por escrito al Ayuntamiento, acompañada de las acreditaciones referidas anteriormente, para su 
comprobación y, en su caso, aceptación por el mismo. 
 
En su caso, exigencia de compromiso de adscripción de medios personales o materiales a la ejecución 
del contrato:  SÍ    NO           

Medios personales mínimos exigidos: los especificados en el presente apartado H. 

Medios materiales mínimos exigidos: 

 
I.- DOCUMENTACIÓN A PRESENTAR POR LAS ENTIDADES LICITAD ORAS 

1.- Sobre nº 1: Archivo electrónico con la document ación sobre la persona licitadora: 

Esta documentación está especificada en el punto 9 del apartado B.) Regulación de las Condiciones 
Generales del Contrato del presente Pliego. Se tendrá en cuenta también lo especificado en el punto 16 
del citado aparado B.) en lo que atañe a la relación de subconstratistas. 

2.- Sobre nº 2: Archivo electrónico con la oferta c ualitativa:  

1. La propuesta técnica  deberá contener la documentación que el licitador estime necesaria para que la 
mesa de contratación pueda conocer y valorar su propuesta. Por razones de eficacia para la 
valoración, la documentación técnica deberá ser clara, adecuada y especifica al contrato con detalle y 
coherencia, y no podrán introducirse catálogos, presentaciones de empresa ni otros documentos 
innecesarios. 

     En concreto, y con carácter no exhaustivo, deberán tratarse los siguientes aspectos: 

• Memoria síntesis explicativa del planteamiento de esta obra en concreto y su desarrollo, métodos 
constructivos a emplear, capacidad e idoneidad de los recursos aportados incluso con referencias 
aplicadas en otras obras etc. (Aproximadamente 3 UNE-A4 + 2 UNE-A3).  

• Problemática de ejecución que pueda  suscitar  la  obra  y  el análisis  del  proyecto con el 
conocimiento de puntos críticos, particularidades u  omisiones incluso contradicciones o unidades 
interpretables que se detecten , con propuestas para solventarlas en consonancia al proyecto y sin 
que  impliquen  alteraciones sustanciales. (Aproximadamente 6 UNE-A4 + 2 UNE-A3). 
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• Plan de ejecución de obra  expresado en forma de diagrama de Gantt con grado de detalle suficiente 
que recoja: 

-Planificación detallada de los trabajos a realizar. 

-Indicación de los caminos críticos. 

-Justificación del total económico acumulado de unidades de obra e indicación del personal y los 
medios a emplear en cada período y para cada tipo de trabajo. 

Para su mejor comprensión deberá de considerarse como fecha de inicio el mes 01. Se indicarán las 
propuestas de fases de actuación diferenciadas que se planteen sobre la base especificada en el 
apartado C.) Prescripciones técnicas del presente pliego. 

El plan de ejecución se realizará con arreglo a la valoración del presupuesto de obra reflejado 
en el proyecto, y nunca, según el presupuesto ofert ado en la licitación, que sólo debe estar 
reflejado en el contenido del sobre n° 3 . 

(Aproximadamente 6 UNE-A4 + 3 UNE-A3). 

• Estimación y tratamiento de las diferentes afecciones. Implantación a lo largo de la obra y propuestas 
para evitar al máximo las interferencias entre las obras y el desarrollo de las diferentes actividades. 
(Aproximadamente 3 UNE-A4 + 2 UNE-A3). 

• Análisis de la implantación de la obra : Se indicarán los siguientes aspectos: accesos durante la 
ejecución de la obra, zona de descarga de materiales, zona de acopios, calidad y mantenimiento del 
cierre de la obra, andamiajes, grúas, casetas, etc. Aproximadamente 3 UNE-A4 + 2 UNE-A3). 

La documentación técnica establecida en cada uno de los apartados correspondientes, es la considerada 
suficiente para el desarrollo concreto de cada uno de los aspectos solicitados de esta obra en concreto, 
no considerándose necesaria la transcripción de la memoria del proyecto, ni la introducción de 
documentación genérica para la obtención de la puntuación de la propuesta técnica.  Podrá incluir tanto 
documentación escrita (A4) como gráfica (A3). La documentación escrita será redactada con letra arial o 
similar tamaño 10. 

2. Criterios sociales : 

a) Perspectiva de género: se acreditará mediante la aportación de la declaración correspondiente de 
acuerdo a lo establecido al apartado L.5) del presente documento. 

IMPORTANTE: 
La inclusión en el “Sobre 2” de cualquier documento o información que permita directa o indirectamente 
conocer el precio ofertado, así como aquellos otros documentos que permitan a la Mesa valorar las 
condiciones económicas de las ofertas presentadas, determinará la inmediata exclusión de la oferta . 

3.- Sobre nº 3: Archivo electrónico con criterios c uantificables mediante fórmula : 

Los criterios cuantificables mediante fórmula habrán de presentarse conforme al modelo ”Anexo III ” que 
acompaña el presente pliego. 

 
J.- PLAZO DE PRESENTACIÓN D E OFERTAS 

Plazo de presentación de ofertas: Hasta las 23:59 h oras del día 27 de enero de 2020, LUNES. 

 
K.- MESA DE CONTRATACIÓN  
 
Mesa de Contratación :  SÍ    NO           
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Presidenta : Ana Góngora Urzaiz, Alcaldesa del Ayuntamiento de Burlada o persona en quien delegue. 

Vocales :  

Edurne Ayesta Zardoya, Interventora del Ayuntamiento de Burlada o persona en quien delegue. 

Marta Peñuelas Sánchez, Arquitecta del Ayuntamiento de Burlada o persona en quien delegue. 

Adriana Perú Beramendi, Gerente del Patronato de Deportes de Burlada o persona en quien delegue. 

Ana Aristu Endériz, Arquitecta Técnica del Ayuntamiento de Burlada o persona en quien delegue. 

Mª Eugenia Muguiro, Responsable de Mantenimiento del Patronato de Deportes o persona en quien 
delegue.  

Secretario/a : La Secretaria General del Ayuntamiento de Burlada o persona en quien delegue. 

 
L.- CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN  

1.- Criterios de adjudicación: 
Descripción de los criterios de adjudicación y en su caso, subcriterios y su ponderación: 

1. Oferta económica: hasta 34 puntos   
2. Propuesta técnica: hasta 33 puntos 
3. Plazo de Garantía: hasta 6 puntos   
4. Servicio de inspecciones y mantenimiento: hasta 17 puntos 
5. Criterios sociales: hasta 10 puntos 

1.OFERTA ECONÓMICA                                                                                                               34 puntos   

La valoración de la oferta económica se hará de acuerdo a lo siguiente:  

- Serán automáticamente excluidas aquellas ofertas que superen el precio de licitación. 

- Para cada licitador se fijará la baja de oferta en un porcentaje con dos decimales redondeados por 
exceso respecto del presupuesto de licitación.  

- En caso de que concurran tres ofertas o un número menor a éste, la valoración se realizará por 
aplicación de la regla de la inversa proporcional a los importes ofertados.  

- En caso de que concurran cuatro o más ofertas, la valoración se realizará aplicando el método descrito 
en el Anexo IV de este condicionado.  

En el caso de que se constate la existencia de errores materiales o aritméticos en alguna de las ofertas 
presentadas y, para evitar que se pueda interpretar la concurrencia de doble oferta, la mesa de 
contratación considerará en todo caso que la oferta económica válida es la que figura en cifra monetaria, 
no la resultante de aplicar el porcentaje de baja señalado.  

2.PROPUESTA TÉCNICA                                                                                                              33 puntos  

La valoración de la propuesta técnica se realizará en base a los siguientes criterio según el grado de 
estudio y calidad de las soluciones propuestas que se observen en las ofertas sobre los siguientes 
apartados: 

A. Memoria  12 puntos  

Se valorará con la máxima puntuación aquella oferta que realice un mayor y mejor análisis del proyecto y 
refleje el mejor conocimiento y adaptación de la obra y el estudio adecuado de la misma. Además se 
valorará el planteamiento de las mejores soluciones técnicas para resolver la problemática que pudiera 
existir en consonancia al proyecto y sin que impliquen alteraciones sustanciales al mismo.  

B. Plan de ejecución de obra  9 puntos  

Se valorará con la máxima puntuación aquella propuesta que acredite el más correcto  planteamiento  
cronológico  para  el desarrollo idóneo de la obra identificando los diferentes aspectos contemplados tanto 
en el proyecto como en el pliego. 



 

 
 
 
Burlatako Udala 

 Ayuntamiento de Burlada  

                 
 
 
 

Plaza De Las Eras, s/n  / Larrañetako  Plaza, z/g  
31600 Burlada (Navarra)  /  Burlata (Nafarroa)  

Tfno: 948 23 84 00 / Fax: 948 24 48 48  
www.burlada.es / www.burlata.eus  

CIF / IFZ P3126600J 
   

 

Reforma, ampliación y mejoras Polideportivo Elizgibela de Burlada          9. 
 

C.  Afecciones  9 puntos  

Se valorará con la máxima puntuación aquella propuesta que permita el máximo uso de la instalación y la 
realización de las actividades propias durante la obra, intentando la no interrupción de las actividades, o 
en su caso su interrupción el mínimo tiempo posible, aislando perfectamente la propia obra del resto de 
las instalaciones, así como las afecciones al resto del espacio afectado minimizándolas. 

D. Medios  Adscritos 3 puntos  

Se valorará con la máxima puntuación aquella oferta que impliquen más y mejores medios adecuados a 
esta obra. 

3. PLAZO DE GARANTÍA                                                                                                                6 puntos  

Ampliación del plazo de garantía sobre el mínimo de tres años, a razón de 2 puntos por año adicional. 
Hasta un máximo de 6 puntos. 

4. SERVICIO DE INSPECCIÓN Y MANTENIMIENTO                                                                  17 puntos  

Compromiso de efectuar labores de inspección y mantenimiento en lo referido a los elementos 
significativos y las instalaciones, comprobación de funcionamiento,  consumos y otros parámetros 
relativos a la puesta en funcionamiento de acuerdo al Anexo  referente a este aspecto. Se incluirán los 
aspectos de la normativa técnico legal (LOE y demás normativa y reglamentos de aplicación). Labores de 
mantenimiento en lo concerniente a la ejecución de las operaciones para mantener los parámetros 
óptimos iniciales tanto en elementos como de las instalaciones, su puesta en marcha, según indicaciones 
de la normativa y fabricantes con atención a las incidencias que se puedan producir en la utilización, una 
vez puestas en uso las instalaciones.  

Este compromiso se materializará en un documento a realizar una vez entregada la obra al que se le 
adjuntarán los contratos que suscriba con la entidad a realizar dichas labores con el adjudicatario de la 
obra. En el caso que se amplíe en el tiempo mínimo este servicio, deberá incluir también las inspecciones 
reglamentarias/normativas que le sean de aplicación en ese periodo, Se realizará una carta de 
compromiso al respecto. 

Obtendrán 8 puntos los licitadores que adquieran dicho compromiso por un periodo mínimo de 3 años. 
Además se otorgarán 3 puntos más por cada año de aumento del compromiso hasta un máximo de 9 
puntos completando 6 años de compromiso. 

Años de compromiso PUNTOS 

Mínimo de 3 años 8 puntos 
4 años 11 puntos 
5 años 14 puntos 

6 años 17 puntos 

5. CRITERIOS SOCIALES                                                                                                            10 puntos  

- Se valorará con hasta un máximo de 5 puntos a los licitadores que se comprometan a subcontratar un 
porcentaje del precio de adjudicación del contrato a través de Centros de Inserción Sociolaboral y/o 
Centros Especiales de Empleo. Se asignarán 1 punto por cada punto porcentual del precio de 
adjudicación realizado por este modelo de subcontratación. 

En este apartado los licitantes formularán su ofert a en términos porcentuales, evitando en todo 
momento la cuantificación exacta de las cantidades a subcontratar . 

- Criterios de adjudicación en relación con la perspectiva de género , hasta 5 puntos repartidos de la 
forma siguiente: 

Se podrá valorar con hasta 5 puntos la existencia por las entidades licitadoras, de políticas de Igualdad 
y/o de un Plan de Igualdad específico, pactado con representantes de las y los trabajadores: 

a) En caso de que la empresa adjudicataria no esté obligada a ello, por no contar con 250 personas 
en plantilla, deberá presentar el Plan de Igualdad aprobado, junto con una declaración de que la 
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empresa no está obligada a tener un Plan de Igualdad en los términos previstos en el artículo 45 
de la Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.  

En el caso de que no tengan aprobado un Plan de Igualdad por carecer de la obligación legal de 
disponer del mismo, se valorarán las políticas de igualdad aplicadas por la empresa y/o medidas 
concretas de conciliación en el marco de la prestación de este contrato y para la plantilla que lo 
ejecute, tales como: cheque servicio para ayuda en la atención de menores o personas 
dependientes, ampliación de permisos contemplados en la Ley, asignación de servicios en función 
de las necesidades de conciliación y similares. Deberá remitir documentación acreditativa del 
diseño y aplicación efectiva de dichas políticas y/o medidas. 

b) Cuando la empresa adjudicataria cuente con más de 250 personas trabajadoras, en un plazo de 10 
días hábiles tras la firma del contrato, deberá remitir a la unidad gestora documento certificativo del 
número de personas que componen la plantilla de la empresa, y deberá además remitir 
documentación acreditativa del diseño y aplicación efectiva  del Plan de Igualdad en los 
términos previstos en el artículo 45 de la Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad 
efectiva de mujeres y hombres, que permitan demostrar en detalle, con los datos desagregados 
por sexo, las políticas de igualdad aplicadas por la empresa en cuanto al acceso al empleo, 
clasificación profesional, calidad y estabilidad laboral, duración y ordenación de la jornada laboral, 
medidas de conciliación u otras. 

2.- Umbral mínimo de puntuación exigido a la entida d licitadora para continuar el proceso 
selectivo: 
Procede:  SÍ    NO 

En caso afirmativo, especificar las fases en las que se aplicará, criterios en que operará y umbral mínimo 
de puntuación exigido: Para continuar en el proceso selectivo es condición ineludible que la puntuación 
total del apartado 2. Propuesta técnica sea igual o superior a 15 puntos. 

3.- Criterios de desempate: de acuerdo a los establecido en el artículo 99 de la LFCP, se establece 
como criterio de desempate los siguientes por el orden relacionado: 

1º) El menor porcentaje de trabajadores eventuales, siempre que éste no sea superior al 10%.  

2º) El mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad igual o superior al 33%, siempre que la 
empresa o profesional tenga en plantilla un porcentaje superior al 2% de trabajadores con discapacidad, 
en el momento de la acreditación de su solvencia. 

3º) La acreditación de la realización de buenas prácticas en materia de igualdad de género. 

4.- Criterios para la consideración de ofertas anor malmente bajas:   

20 % de baja sobre precio de licitación IVA incluido. 

5. – Apertura pública de la documentación relativa a criterios cuantificables mediante fórmulas:  
 SÍ    NO 

 
 
M.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCIÓN DEL CONTRATO  

 SÍ    NO 

Se establece como condición especial de ejecución del presente contrato, que al menos un tercio de 
todas las nuevas contrataciones, bajas y sustituciones a jornada completa que se requieran para la 
realización de la inversión correspondiente al proyecto separata de mejoras subvencionado por el Plan de 
Inversiones Locales de Navarra 2017-2019, recaigan en personas perceptoras de renta mínima de 
inserción.  
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N.- PENALIDADES ESPECÍFICAS  

 SÍ    NO 

 
Ñ.- SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL A PRESENTAR POR LA PARTE ADJUDICATARIA  

 SÍ    NO 

El adjudicatario suscribirá un seguro en la modalidad de “Todo Riesgo Construcción” y “Responsabilidad 
Civil” con las coberturas mínimas y particularidades descritas en el Anexo  correspondiente de este pliego. 

La póliza cubrirá el tiempo de ejecución de la obra y el plazo de garantía. 
En caso de que en el momento de la firma del contrato el adjudicatario no hubiera presentado la póliza de  
seguros, El Ayuntamiento queda facultado para, sin ningún otro requerimiento, suscribir la póliza en las 
condiciones pedidas, con la aseguradora que estime conveniente, y a costa de la empresa adjudicataria. 
El coste del seguro será descontado de los pagos a realizar por las certificaciones de obra que se emitan 
a favor de la empresa contratista. 

 
O.- POSIBILIDAD DE SUBCONTRATACIÓN  

 SÍ    NO 

De acuerdo a lo especificado en el apartado H se aportará solvencia específica de la subcontrata para los 
trabajos de Climatización y ventilación (capítulo 13 del proyecto de reforma y ampliación del 
polideportivo).  

 
P.- SEGURIDAD Y SALUD  

Exigencia de plan de Seguridad y Salud            SÍ    NO 

Dicho Plan deberá ser aprobado por la Dirección Facultativa de la obra y por el Ayuntamiento, con 
anterioridad al inicio de las obras y pasará a formar parte de los documentos contractuales de la obra. 

 
Q.- GESTIÓN DE RESIDUOS 

Exigencia de plan de Gestión de Residuos            SÍ    NO 

Dicho Plan deberá ser aprobado por la Dirección Facultativa de la obra y por el Ayuntamiento, con 
anterioridad al inicio de las obras y pasará a formar parte de los documentos contractuales de la obra. 

 
R.- CAUSAS ESPECÍFICAS DE RESOLUCIÓN  

 SÍ    Las establecidas en la LFCP. 

 
S.- PREVISIÓN DE MODIFICACIÓN DEL CONTRATO  

Previsión, por art. 114.3.b de la LFCP, modificación contrato (circunstancia concreta, alcance, límites, % 
del precio del contrato al que pueden afectar, procedimiento de modificación).  SÍ    NO 
 
Posibilidad, por art.144 y 171 de la LFCP, de alteración  del precio por variación del número de unidades- 
que no precisa tramitación de expediente de modificación, y que se contempla en el valor estimado, 
máximo 10% del precio de adjudicación del contrato.  SÍ    NO 

 
T.- OTRAS CONSIDERACIONES 

CARTEL INFORMATIVO. 
Previo al inicio de la obra, el contratista colocará a su cargo un cartel, de dimensiones mínimas de 4x2 m, 
de material que garantice su óptimo estado durante toda la duración de la obra, con su correspondiente 
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estructura portante o sistema de sujeción. El cartel deberá reproducir la información relativa a la obra a 
ejecutar, al promotor, contratista, plazo y presupuesto. Previamente a su realización, se deberá presentar 
propuesta de su diseño en el Departamento de Urbanismo del Ayuntamiento de Burlada, ya que deberá 
recibir el visto bueno del mismo. 
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B.- REGULACION DE LAS CONDICIONES GENERALES DEL CON TRATO. 
 
 

I.- ELEMENTOS DEL CONTRATO.  

 

I.A,) DISPOSICIONES GENERALES 
 
1.  OBJETO. 
 

Es objeto del presente Pliego el establecimiento de los pactos y condiciones definidores de los 
derechos y obligaciones que han de regir en sus aspectos jurídicos, administrativos y 
económicos en la contratación de las obras a que se refiere el apartado B.1) de las Condiciones 
Particulares del Contrato- y en su caso los modificados que puedan tramitarse en los supuestos 
legalmente previstos. Todo ello con el fin de satisfacer las necesidades expresadas en dicho 
apartado (B.3) 

 
El código CPV, de conformidad con el Reglamento (CE) nº 2195/2.002 del Parlamento Europeo 
y del Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario Común de Contratos Públicos, modificado 
por el Reglamento (CE) nº 213/2008 de la Comisión, es el referido en el apartado B.2) de las 
Condiciones Particulares del Contrato. 

 
Si el contrato está dividido en lotes, las personas licitadoras podrán optar a un lote, a varios o a 
todos ellos, salvo que se establezca un número máximo de lotes por persona licitadora, para lo 
que se estará a lo estipulado en el apartado B.4) de las Condiciones Particulares del Contrato. 

 
En lo que concierne a las variantes y mejoras, se estará a lo dispuesto en el apartado B.5) de 
las Condiciones Particulares del Contrato. 

 
2. VALOR ESTIMADO, PRESUPUESTO DEL CONTRATO Y REVIS IÓN DE PRECIOS.  

 
 Valor estimado del contrato. 

 
El valor estimado de la presente contratación asciende a la cantidad expresada en el apartado 
C.2) de las Condiciones Particulares del Contrato que se calculará en cada contrato de acuerdo 
con el artículo 42 de la Ley Foral de Contratos Públicos. 
 
Se reserva un crédito global a favor de la unidad gestora del contrato por importe de un máximo 
del 10% del precio de adjudicación, de acuerdo a lo dispuesto en los artículos 144 y 171 de la 
LFCP 2/2018. 

 
Presupuesto del contrato. 

 
El presupuesto de gasto máximo de la contratación y que ha de servir de base a la licitación, 
previsto para el periodo de vigencia inicial del contrato (IVA INCLUIDO) asciende a la cantidad 
prevista en el apartado C.1) de las Condiciones Particulares del Contrato. 
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Tanto en el presupuesto indicado como en las ofertas que formulen las personas licitadoras, 
han de entenderse incluidos todos los factores de valoración, gastos que la persona 
adjudicataria deba realizar para el normal cumplimiento de la prestación contratada, así como 
los tributos, de cualquier índole, que sean de aplicación según las disposiciones vigentes, 
incluido el Impuesto sobre el Valor Añadido. 

 
Las proposiciones que superen dicho presupuesto serán desechadas. 

 
Existencia de crédito. 

 
Al tratarse de un expediente de tramitación anticipada la adjudicación quedará sometida a la 
existencia de crédito adecuado y suficiente para financiar las obligaciones derivadas del 
contrato en el ejercicio correspondiente 

 
El presente contrato estipula un plazo de comienzo y de terminación determinada. Si por 
cualquier circunstancia la ejecución del contrato no tuviera inicio en la fecha prevista en el 
apartado D.1), se procederá a realizar los ajustes proporcionales del precio del contrato que se 
correspondan con las variaciones experimentadas, a fin de ajustar la financiación del mismo al 
ritmo de ejecución de éste. 

 
 

Cuando el contrato esté financiado por alguna otra entidad, pública o privada, se recogerá en el 
apartado C.7) de las Condiciones Particulares del Contrato dicha circunstancia. 

 
Revisión de precios. 

 
Sólo existirá revisión de precios de permitirlo la normativa aplicable y preverlo expresamente el 
apartado C.6) de las Condiciones Particulares del Contrato. En tal caso, se utilizará el índice o 
fórmula que figure en dicho apartado, todo ello de conformidad con los artículos 110 a 113 de la 
Ley Foral de Contratos Públicos 

 
3. PLAZO DE DURACIÓN Y LUGAR DE EJECUCIÓN DEL CONTR ATO.  

 
 Plazo de duración del contrato. 

 
El plazo de duración del contrato, así como los plazos parciales que, en su caso, pudieran 
establecerse, serán los fijados en el apartado D de las Condiciones Particulares del Contrato (o 
el que resulte de la adjudicación del contrato de acuerdo con la oferta presentada por la 
persona adjudicataria), y comenzará a contar desde el día siguiente al acta de comprobación 
del replanteo si no tuviese reservas, o en caso contrario, al siguiente al de la notificación a la 
persona contratista de la resolución autorizando el inicio de las obras. Si bien el Ayuntamiento 
de Burlada a través de la unidad gestora podrá indicar la fecha exacta de inicio del mismo, 
debiendo quedar constancia de dicha circunstancia en el expediente. 

 
Lugar de ejecución del contrato. 

 
El contrato se ejecutará en el lugar que se indica en el apartado D.3) de las Condiciones 
Particulares del Contrato. 
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I.B) PARTES DEL CONTRATO. 
 
4. ÓRGANO DE CONTRATACIÓN Y UNIDAD GESTORA DEL CONT RATO. 

 
El órgano de contratación se define el apartado A.2) de las Condiciones Particulares del 
Contrato y la Unidad Gestora del contrato es el Área Municipal o Servicio que figura en el 
apartado A.3) de dicho cuadro. 

 
5. CAPACIDAD Y SOLVENCIA DE LAS PERSONAS LICITADORA S. 

  
 Aptitud y capacidad. 

 
Podrán celebrar contratos sometidos a esta ley foral las personas naturales o jurídicas, 
españolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna de 
las prohibiciones o incompatibilidades para contratar, no se hallen en una situación de conflicto 
de intereses y acrediten una solvencia económica, financiera y técnica o profesional suficiente 
para ejecutar la prestación contractual demandada. 
 
Quien licite deberá contar, asimismo, con la habilitación empresarial o profesional que, en su 
caso, sea exigible para la realización de la actividad o prestación que constituya el objeto del 
contrato. 
Las personas jurídicas solo podrán ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén 
comprendidas dentro de los fines, objeto o ámbito de actividad que, a tenor de sus propios 
estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.  

 
La persona física o jurídica que hubiera participado en la elaboración de documentos 
preparatorios del contrato sólo será excluida del procedimiento cuando no haya otro medio para 
garantizar el cumplimiento del principio de igualdad de trato y de libre concurrencia. 
Antes de proceder a la exclusión de la persona que participó en la preparación del contrato, 
deberá dársele audiencia. 
 
El órgano de contratación comunicará a las demás personas interesadas la participación de 
otro licitador o licitadora en la elaboración de los documentos preparatorios así como la misma 
información a la que tuvo acceso aquella persona que participó en la fase preparatoria y 
establecerá plazos adecuados para la presentación de ofertas. 

 
Uniones de personas empresarios y personas licitadoras en participación. 

 
• Uniones temporales de empresas. 

 
Las personas empresarias que concurran agrupadas en uniones temporales quedarán 
obligadas solidariamente, y deberán nombrar una persona representante o apoderada única de 
la unión con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del 
contrato se deriven hasta la extinción del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes 
mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantía significativa. 
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A efectos de la licitación, las personas empresarias que deseen concurrir integradas en una 
unión temporal deberán indicar los nombres y circunstancias de las personas que la constituyan 
y la participación de cada una, así como que asumen el compromiso de constituirse 
formalmente en unión temporal en caso de resultar personas adjudicatarias del contrato. 

 
• Personas licitadoras en participación. 

 
El Ayuntamiento de Burlada podrá contratar con personas licitadoras que participen 
conjuntamente que quedarán obligadas solidariamente. Dicha participación se instrumentará 
mediante la aportación de un documento privado en el que deberá manifestarse la voluntad de 
concurrencia conjunta, la participación de cada una de ellas así como la designación de una 
persona representante o apoderada única con poderes bastantes para ejercitar los derechos y 
cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta la extinción del mismo, sin perjuicio 
de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar las empresas para cobros y 
pagos de cuantía significativa. 
 
Las empresas que presenten oferta conjunta de licitación no podrán presentar proposiciones 
individuales. 

 
6. SOLVENCIA ECONÓMICA, FINANCIERA, TÉCNICA Y PROFE SIONAL.  

 
 Cuestiones generales. 

 
Para la ejecución del contrato deberá disponerse de la solvencia económica y financiera así 
como de la solvencia técnica y profesional suficiente para que la correcta ejecución de este 
contrato no corra peligro de ser alterada por incidencias de carácter económico o financiero. 
Todo ello se acreditará por los medios que se especifiquen en los apartados G y H de las 
Condiciones Particulares del Contrato.  

  
Acreditación de la solvencia por referencia a otras empresas. 

 
Para acreditar su solvencia las personas licitadoras podrán basarse en la solvencia de otras 
empresas, independientemente de la naturaleza jurídica de los vínculos que tengan con ellas 
de conformidad con el artículo 18 de la Ley Foral de Contratos Públicos. 

 
En el supuesto de personas jurídicas dominantes de un grupo de sociedades se podrán tener 
en cuenta las sociedades pertenecientes al grupo, siempre y cuando aquellas acrediten que 
tienen efectivamente a su disposición los medios, pertenecientes a dichas sociedades, 
necesarios para la ejecución de los contratos. 
 
En el caso de que la solvencia se acredite mediante la subcontratación, quien licita deberá 
aportar un documento que demuestre la existencia de un compromiso formal con las 
subcontratistas para la ejecución del contrato, sumándose en este caso la solvencia de todas 
ellas. Asimismo, deberá acreditar, en la forma y condiciones establecidas en los artículos 16 y 
17, que las personas subcontratistas disponen de los medios necesarios para la ejecución del 
contrato. 
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La Mesa de Contratación podrá recabar aclaraciones sobre los certificados y documentos 
presentados, o requerirle para la presentación de otros complementarios. 
 
Estas solvencias se acreditarán por la persona que mejor puntuación haya obtenido tras la 
valoración de ofertas, ante la Mesa de Contratación o personal técnico y jurídico que se señale 
el apartado K de la Condiciones Particulares del Contrato, a su requerimiento y antes de que 
eleve la propuesta de adjudicación. 
 

7. OBLIGACIONES ESENCIALES PARA LA EJECUCIÓN DEL CO NTRATO. 
 

Se advierte que todo contrato que adjudique el Ayuntamiento de Burlada se halla sujeto al 
cumplimiento de las disposiciones legales, reglamentarias y convencionales vigentes en 
materia de fiscalidad, de Seguridad Social, protección del medio ambiente, protección del 
empleo, igualdad de género, de acoso por razón de sexo o acoso sexual, condiciones de 
trabajo, prevención de riesgos laborales y demás disposiciones en materia laboral, inserción 
sociolaboral de las personas con discapacidad, y a la obligación de contratar a número o 
porcentaje específico de personas con a las que se refiere el artículo 106.2 de la LFCP; y que 
se determine en las Condiciones Particulares de contrato y, en particular, a las condiciones 
establecidas por el último convenio colectivo sectorial del ámbito más inferior existente de 
aplicación en el sector en el que se encuadre la actividad a contratar. 

 

II.- ADJUDICACIÓN DEL CONTRATO. 
 
8.  PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACIÓN. 
 

La contratación objeto del presente pliego será adjudicada, de conformidad con lo dispuesto en 
la Ley Foral de Contratos Públicos, por procedimiento ABIERTO INFERIOR O SUPERIOR AL 
UMBRAL COMUNITARIO conforme se indique en las Condiciones Particulares del Contrato. 

 
9. PRESENTACIÓN DE PROPOSICIONES.  

 
  Cuestiones generales. 
 
El plazo de presentación se fijará en el anuncio de licitación publicado en el Portal de 
Contratación de Navarra y en su caso en el Diario Oficial de la Unión Europea. El anuncio de 
licitación ofrecerá, a partir de la fecha de su publicación, acceso sin restricción, directo y 
completo, al pliego regulador de la contratación. 

 
Cada persona licitadora no podrá presentar más de una oferta. Tampoco podrá suscribir 
ninguna oferta en participación conjunta con otras personas licitadoras si lo ha hecho 
individualmente, ni figurar en más de una de esas agrupaciones. La infracción de estas reglas, 
así como la presentación simultánea de ofertas por parte de empresas vinculadas dará lugar a 
la inadmisión de todas las ofertas suscritas.  
 
La presentación de proposiciones supone la aceptación incondicional por la persona licitadora 
del contenido de la totalidad de las cláusulas o condiciones previstas en los pliegos que rigen el 
contrato, sin salvedad o reserva alguna. 
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Las ofertas se presentarán de manera telemática a través de la Plataforma de Licitación 
Electrónica del Portal de Contratación de Navarra. El acceso a dicha Plataforma estará 
disponible en el anuncio de licitación que publique el Portal de Contratación y su utilización será 
obligatoria para quien licite, con independencia de su personalidad física o jurídica. 
 
Cualquier persona interesada en la licitación podrá descargar la aplicación de escritorio que 
permite la preparación y presentación de ofertas utilizando mecanismos estándares de cifrado, 
mediante sobre digital, y su depósito en repositorio seguro.  
 
Una vez descargada, la aplicación será válida para cualquier licitación posterior a través de 
PLENA. 
 
En la Plataforma de Licitación se presentará toda la documentación correspondiente a la 
licitación en curso con garantía de confidencialidad hasta el momento de su apertura, se 
establecerá contacto con el órgano de contratación para llevar a cabo las subsanaciones o 
aclaraciones a la oferta que se soliciten por parte de la Mesa y se llevará a cabo la apertura 
pública del sobre nº 3, configurándose a todos los efectos de contratación pública como sede 
electrónica y registro auxiliar de la Administración contratante. Por lo tanto, todas las 
comunicaciones y el resto de actuaciones y trámites de la licitación posteriores a la 
presentación de las ofertas se efectuarán por medio de dicha Plataforma. 
 
Las personas interesadas podrán solicitar aclaraciones e información adicional sobre los 
pliegos y demás documentación complementaria dirigiendo un correo electrónico a la dirección 
que se indica en las Condiciones Particulares del Contrato. Éstas serán resueltas a través del 
Portal de Contratación hasta tres días naturales antes de la fecha límite de presentación de 
ofertas, siempre que hayan sido solicitadas, al menos, seis días naturales antes de esa fecha. 

 
 Modo de presentación. 

 
Las empresas licitadoras cumplimentarán los trámites y formularios que requiera la Plataforma 
de Licitación Electrónica para la presentación de ofertas, haciendo uso de la correspondiente 
aplicación.  
 
Las personas físicas que presenten y/o firmen las ofertas deberán estar correctamente 
identificadas y, en el caso de los representantes firmantes, deberán contar con poder suficiente 
que les autorice para actuar y operar en la Plataforma de Licitación.  
 
En el momento en que la empresa licitadora cierre su oferta, se generará una huella -resumen 
criptográfico- del contenido de la misma. En el caso de que se produjeran errores al presentar 
la oferta en la Plataforma de Licitación (PLENA), y si se hubiera remitido la huella –resumen 
criptográfico- por correo electrónico a la dirección de contacto establecida en el Portal de 
Contratación, dentro del plazo de presentación de ofertas, se dispondrá de un plazo extendido 
de 24 horas para la recepción de la oferta completa a través de PLENA y poder considerar 
completada la presentación. 
 
Si en el acto de apertura del sobre nº 1 se detecta una oferta presentada fuera de plazo para la 
que se haya recibido la huella, la presentación quedará validada si la huella coincide y la 
recepción se produjo dentro del plazo ampliado de 24 horas, teniéndose la oferta por válida y 
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procediéndose a la apertura del sobre. En caso contrario, la empresa será excluida de la 
licitación y no se abrirán los sobres de su oferta.  
 
Si la oferta hubiera sido presentada fuera de plazo y la empresa licitadora adujera la existencia 
de problemas técnicos en la presentación por medio de PLENA, se verificará si en el momento 
de presentación de la oferta existieron los problemas de índole técnica alegados. La oferta será 
admitida solo en el caso de haberse producido una incidencia técnica en el normal 
funcionamiento de la Plataforma. El desconocimiento del licitador o problemas técnicos ajenos 
a PLENA no justificarán la extemporaneidad en la presentación de la oferta y determinarán la 
exclusión del procedimiento de licitación. 
 
La oferta deberá ir firmada mediante sistema de firma electrónica reconocida, válidamente 
emitida por un Prestador de Servicios de Certificación y que garantice la identidad e integridad 
de la oferta y todos los documentos asociados a la misma, de conformidad con lo dispuesto en 
la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrónica y demás disposiciones de contratación 
pública electrónica. 
 
Toda la documentación requerida deberá estar firmada digitalmente por el/los representante/s 
de la persona licitadora, preferiblemente en formato pdf. 
 
Cuando se trate de documentación en papel que tenga que ser digitalizada, su fidelidad con el 
original se garantizará con la firma electrónica de copia por parte del representante, 
preferiblemente en formato pdf. La Mesa de Contratación podrá solicitar el cotejo del contenido 
de las copias digitalizadas y, con carácter excepcional, requerir a la persona licitadora la 
exhibición del documento objeto de copia (documento que deberá ser original o copia auténtica 
conforme a la legislación vigente). 
 
Cada fichero individual que se anexe en la oferta electrónica tendrá un tamaño máximo 
permitido de 50 MB. El tamaño total de la oferta, con todos los documentos que la forman, 
tendrá un tamaño máximo permitido de 100 MB. PLENA no establece límite alguno en el 
número de archivos que se pueden adjuntar a una oferta. 
 
Además de pdf, PLENA admite otros formatos utilizados habitualmente para los documentos 
que se anexen a la oferta (doc, docx, xls, xlsx, ppt, pptx, rtf, sxw, abw, jpg, bmp, tiff, tif, odt, ods, 
odp, odi, dwg, zip.). Los archivos de otros formatos podrán adjuntarse incluyéndolos en un 
archivo comprimido (zip). 
 
Las imágenes electrónicas presentadas carecerán del carácter de copia auténtica. Deberán 
ajustarse a los formatos y estándares aprobados para tales procesos en el Esquema Nacional 
de Interoperabilidad. 
 
En caso de discordancia entre los valores objetivos introducidos en los formularios de la 
Plataforma de Licitación y los documentos anexos que dan respaldo a cada criterio, 
prevalecerán los documentos y anexos suscritos electrónicamente por quien represente a la 
empresa licitadora. 
 
Las empresas licitadoras deberán tomar las medidas oportunas para garantizar el secreto de 
las proposiciones, para que de ningún modo pueda conocerse el contenido de los sobres antes 
de acceder a los mismos, produciéndose, en caso contrario, la exclusión automática de la 
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licitación. De esta forma, cualquier referencia en los sobres nº 1 y nº 2  a la oferta económica o 
los criterios cuantificables mediante fórmulas, determinará la inadmisión de la proposición y la 
exclusión del procedimiento de licitación. 

 
Contenido de las proposiciones. 

 
Cada uno de los sobres contendrá los archivos electrónicos que correspondan a los 
documentos siguientes: 

 
SOBRE Nº 1: DOCUMENTACION SOBRE LA PERSONA LICITADO RA  

Deberá contener: 

• Declaración responsable de la persona licitadora conforme al modelo (Anexo II.A) que se 
adjunta al presente pliego, indicando que cumple las condiciones exigidas para contratar que 
son las exigidas en el artículo 55 de la Ley Foral de Contratos Públicos. Igualmente, la 
persona licitadora puede utilizar el DOCUMENTO UNICO EUROPEO DE CONTRATACIÓN (DEUC) 
(disponible en el Anexo II.B las instrucciones para su obtención). Este segundo documento 
será el obligatorio en el procedimiento abierto de Umbral Superior Comunitario. 

 
• Si la proposición es suscrita por personas licitadoras que participen conjuntamente o en Unión 

Temporal de Empresas, cada una de ellas deberá suscribir la documentación de la letra a) y 
se incorporará un documento privado en el que se manifieste la voluntad de concurrencia 
conjunta, se indique el porcentaje de participación que corresponde a cada persona y se 
designe una persona representante o apoderada única con facultades para ejercer los 
derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato hasta la extinción del mismo. El 
documento habrá de estar firmado tanto por las diversas empresas concurrentes como por la 
persona apoderada. 
 

• En caso de subcontratación, la persona licitadora en su declaración responsable hará constar 
la relación de las personas subcontratistas y de que está en posesión un documento que 
demuestre la existencia de un compromiso formal con las personas que tienen capacidad 
para comprometer a la empresa subcontratista para la ejecución del contrato. En el caso de 
que la solvencia técnica o económica se acredite mediante subcontratación la documentación 
que se exige en los apartados anteriores deberá ser presentada por todas y cada una de las 
personas licitadoras que concurran a la licitación y/o a la ejecución del contrato. 
 

• Resguardo de haber constituido garantía para la licitación en caso de que, excepcionalmente 
en función de la naturaleza y cuantía del contrato, lo haya dispuesto el apartado E de las 
Condiciones Particulares del Contrato. En estos casos, tal garantía se constituirá en la forma 
prevista en el apartado 13 de este Pliego. 

 
 

SOBRE Nº 2. ARCHIVO ELECTRÓNICO DE LA OFERTA CUALIT ATIVA 
 

En este sobre se adjuntará, de conformidad con el artículo 97 de la Ley Foral de Contratos toda 
la documentación de índole técnica que aporte la persona licitadora a efectos de la valoración y 
puntuación de los criterios cualitativos (los que no se calculen con fórmulas matemáticas)  
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En la documentación que se presente con esta oferta debe realizarse un desarrollo explicativo 
de todas las prestaciones que sean precisas realizar para la adecuada ejecución del contrato, 
recogiendo aquellos aspectos previstos en el apartado I.2 de las Condiciones Particulares del 
Contrato. 

 
Sólo cabrá presentar mejoras en los supuestos previstos, en su caso, en el apartado B.5) de las 
Condiciones Particulares del Contrato. Estas mejoras formarán parte del contrato en el 
supuesto de ser aceptadas expresamente por el órgano de contratación en el acuerdo de 
adjudicación. 
 
 
SOBRE Nº 3. OFERTA DE CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDI ANTE FÓRMULAS  

 
En este sobre se incluirá la oferta económica y la relativa a los criterios cuantificables mediante 
fórmulas. 

 
Cada persona licitadora incluirá la oferta económica y la relativa a los criterios cuantificables 
mediante fórmulas que habrán de presentarse conforme al modelo que figurará en el Anexo III 
denominado de Criterios Cuantificables que se definirá en las Condiciones Particulares de cada 
Contrato y a la que deberá acompañar, en su caso, la documentación señalada en el apartado 
I.3) del de las Condiciones Particulares del Contrato. 
 
Será causa de exclusión de la licitación incluir en las ofertas con criterios cualitativos las ofertas 
que se calculen con fórmulas matemáticas porque es esencial que quede asegurada la 
confidencialidad de las ofertas cuantificables mediante fórmulas hasta la apertura pública 
prevista por el párrafo tercero del artículo 97 de la Ley Foral de Contratos Públicos. 

 
En la oferta económica que realice la persona contratista se entenderá incluido el IVA, si bien 
dicho impuesto deberá indicarse como partida independiente, salvo que la prestación esté 
exenta de dicho impuesto lo que se indicará en el apartado C.1) de las Condiciones 
Particulares del Contrato. Si la persona licitadora está exenta del pago del IVA, deberá hacerlo 
constar así en su oferta y acreditarlo. 

 
No se aceptarán ofertas económicas que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan 
conocer, claramente, lo que la Administración estime fundamental para considerar la oferta. 
Respecto de las cantidades recogidas en esta proposición prevalecerán las cantidades 
expresadas en letra respecto de las expresadas en cifras. Deberá estar firmada por la persona 
licitadora o persona que la represente. 

 
La oferta económica deberá ser adecuada para que la persona adjudicataria haga frente al 
coste derivado de la aplicación, como mínimo, del convenio sectorial que corresponda, sin que 
en ningún caso los precios/ hora de los salarios contemplados puedan ser inferiores a los 
precios/hora, más las mejoras precio/hora del convenio más los costes de Seguridad Social. 

 
10. CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN. 
 

Para la selección de la persona adjudicataria se tendrán en cuenta los criterios señalados en el 
apartado L de las Condiciones Particulares del Contrato. De conformidad con el artículo 64.4 de 



 

 
 
 
Burlatako Udala 

 Ayuntamiento de Burlada  

                 
 
 
 

Plaza De Las Eras, s/n  / Larrañetako  Plaza, z/g  
31600 Burlada (Navarra)  /  Burlata (Nafarroa)  

Tfno: 948 23 84 00 / Fax: 948 24 48 48  
www.burlada.es / www.burlata.eus  

CIF / IFZ P3126600J 
   

 

Reforma, ampliación y mejoras Polideportivo Elizgibela de Burlada          22. 
 

la Ley Foral de Contratos Públicos en ese apartado se indicará, en su caso, si alguno de los 
criterios es esencial o si en alguno de ellos existe una puntuación mínima por debajo de la cual 
se excluirá la oferta. 

 
En el caso de que se produzca empate en la puntuación total entre dos o más personas 
licitadoras éste se dirimirá en la forma contenida en el apartado L.2) de las Condiciones 
Particulares del Contrato. 

 
11. MESA DE CONTRATACIÓN. 
 

En el apartado K de las Condiciones Particulares del Contrato se indicarán las personas 
titulares y suplentes de cada Mesa de Contratación.  
 
La Mesa de Contratación, intervendrá y tendrá las funciones que le confieren los artículos 50 y 
51 de la Ley Foral de Contratos, y se regirá, en lo referente a convocatoria, sesiones, quórum, 
funciones de sus miembros, actas, abstención y recusación etc. por la Ley 40/2015, de 1 de 
octubre, de Régimen Jurídico del Sector Público, y en cuanto a constitución y composición lo 
establecido en el artículo 228 de la Ley Foral 6/1990 de Administración Local. 
 
En virtud de lo anterior, podrá solicitar, antes de formular cualquier propuesta, cuantos informes 
considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato. 
 
Si por la cuantía del contrato no fuera necesario que interviniera una Mesa de Contratación, en 
el apartado K de las Condiciones Particulares del Contrato se podrá nombrar una Mesa de 
Contratación o indicar el personal técnico y/o jurídico que ejercerá las funciones de admisión a 
la licitación, valoración de las ofertas y propuesta de adjudicación del contrato al órgano de 
contrato. 

 
12. APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROPUESTA DE ADJUDI CACIÓN. 
 

1.- Apertura del sobre nº 1 y admisión de personas licitadoras. En acto interno, la Mesa de 
Contratación o el personal técnico y/o jurídico que conste en el apartado K de las Condiciones 
Particulares del Contrato procederá a la apertura y análisis de los sobres nº 1, y comprobará 
que se ha presentado firmada y completa la declaración responsable conforme al modelo 
(Anexo II) que se adjunta al presente pliego. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 
51.2 de la Ley Foral de Contratos Públicos, si la documentación aportada fuera incompleta u 
ofreciese alguna duda, la Mesa o, en su caso, el personal técnico y jurídico nombrado en el 
apartado K, siempre respetando el principio de igualdad de trato, a través del módulo de 
notificaciones de la Plataforma de Licitación, requerirá a quien haya presentado la oferta para 
que la complete o subsane en un plazo mínimo de cinco naturales a contar desde la fecha de 
notificación del requerimiento. En ningún caso la documentación aportada en este trámite podrá 
modificar los términos de la oferta. 

 
 2.- Apertura del sobre nº 2 y valoración de las of ertas cualitativas. La Mesa de 
Contratación o el personal técnico y/o jurídico que conste en el apartado K de las Condiciones 
Particulares del Contrato procederá a la apertura, análisis y valoración de la documentación 
que contenga las  “OFERTAS CUALITATIVAS” de las personas licitadoras admitidas, con el fin de 
otorgar los puntos de este tipo de criterios. La apertura se realizará en acto interno. 
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El informe de valoración contendrá las razones que permitan, con su redacción y motivaciones 
fundamentar una propuesta de resolución.  
 
Si alguna oferta presentada adolece de oscuridad o de inconcreción, se podrán solicitar 
aclaraciones complementarias a quien haya presentado la oferta, a través del módulo de 
notificaciones de la Plataforma de Licitación, en un plazo mínimo de cinco días naturales y 
máximo de diez,  a contar desde la fecha de notificación del requerimiento. En ningún caso la 
documentación aportada en este trámite podrá modificar los términos de la oferta. 
 
De conformidad con lo dispuesto en el artículo 97 de la Ley Foral de Contratos Públicos, podrán 
desecharse las ofertas técnicamente inadecuadas o que no garanticen adecuadamente la 
ejecución del contrato. Entre otros supuestos, se entenderá que se produce esta circunstancia, 
si la valoración de los criterios técnicos cualitativos no alcanza el umbral mínimo exigido, en su 
caso, en el apartado L.4) de las Condiciones Particulares del Contrato. 

 
3.- Apertura pública del sobre Nº 3. Efectuada la valoración de las ofertas cualitativas, se 
publicará en el Portal de Contratación de Navarra con al menos 3 días de antelación el lugar, 
fecha y hora de la apertura pública de las ofertas cuantificables mediante fórmulas. En ese 
acto, con carácter previo a la apertura de estas ofertas valorables mediante fórmulas,  se 
consignará en la Plataforma de Licitación la calificación de la documentación presentada por las 
empresas licitadoras, indicado las proposiciones admitidas e inadmitidas, las causas de 
inadmisión y el resultado de la valoración técnica de los criterios cualitativos efectuada por la 
Mesa. A continuación se procederá a la apertura de las ofertas. 

 
4.- Apreciación de temeridad. Cuando en un procedimiento de licitación se identifique una 
oferta anormalmente baja respecto de las prestaciones del contrato que haga presumir que no 
va ser cumplida regularmente, antes de rechazar la oferta la Mesa de Contratación comunicará 
dicha circunstancia a la persona/s licitadora/s que la hubieren presentado, conforme a lo 
previsto en el artículo 98 de la Ley Foral de Contratos Públicos. Podrá presumirse que una 
oferta es anormalmente baja cuando que se indique en el apartado L.3) de las Condiciones 
Particulares del Contrato.  
 
5.- Solicitud de documentación a la persona licitad ora que fuera a ser propuesta como 
adjudicataria. A solicitud de la Mesa de Contratación, la persona licitadora a cuyo favor vaya a 
recaer la propuesta de adjudicación deberá acreditar que cumple los requisitos necesarios para 
contratar presentando, a través de la Plataforma de Licitación y en el plazo máximo de 7 días 
naturales, la siguiente documentación: 
 
A) Documentación acreditativa de la personalidad jurídica y representación: 

 
• Si la persona licitadora fuese persona física: 

 
- Documento Nacional de Identidad o documento que reglamentariamente le sustituya. 

 
- Quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra persona presentarán 

poder bastante, así como el Documento Nacional de Identidad o documento que 
reglamentariamente le sustituya de la persona apoderada. 
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• Si la persona licitadora fuese persona jurídica: 

 
- La escritura de constitución y, en su caso, de modificación debidamente inscritas en el 

Registro correspondiente. 
 

- Quienes comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otra persona, poder notarial 
bastante que deberá figurar inscrito en el registro correspondiente, si tales extremos no 
constaren en la escritura referida en el párrafo anterior. 
 

- Copia auténtica del Documento Nacional de Identidad o documento que 
reglamentariamente le sustituya de la persona representante de la empresa. 

 
• Si la empresa está inscrita en el Registro Voluntario de Licitadores de la Comunidad Foral de 

Navarra, será suficiente para acreditar la personalidad y representación de la empresa la 
presentación de copia del certificado expedido por el Registro, junto con una declaración 
responsable de la persona representante de la empresa en la que se manifieste la vigencia de 
dicho certificado, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Foral 236/2007, de 5 de 
Noviembre, por el que se regula la Junta de Contratación Pública y los procedimientos y 
registros a su cargo. 

 
• Empresas no españolas de Estados miembros de la Unión Europea o del Espacio Económico 

Europeo: 
 

- Poder bastante a favor de la persona que firme la proposición en nombre de la empresa 
que deberá figurar inscrito en el registro correspondiente, traducido legalmente al español 
o euskera. 
 

- Documento Nacional de Identidad o documento que reglamentariamente le sustituya de la 
persona representante de la empresa. 
 

- Cuando la legislación del Estado respectivo exija la inscripción en un registro profesional o 
comercial, acreditación de la inscripción, la presentación de una declaración jurada o de un 
certificado de los previstos en el Anexo XI DIRECTIVA 2014/24/UE DEL PARLAMENTO 
EUROPEO Y DEL CONSEJO de 26 de febrero de 2014 sobre contratación pública y por la 
que se deroga la Directiva 2004/18/CEC, sobre coordinación de los procedimientos de 
adjudicación de los contratos públicos de obras, de suministro y de servicios, con arreglo a 
las condiciones previstas en el Estado miembro en el que se encuentren establecidas. 

 
• Empresas de Estados no pertenecientes a la Unión Europea o al Espacio Económico 

Europeo: 
 

- Poder bastante a favor de la persona que firme la proposición en nombre de la empresa 
que deberá figurar inscrito en el registro correspondiente, traducido legalmente al español 
o euskera. 
 

- Documento Nacional de Identidad o documento que reglamentariamente le sustituya de la 
persona representante de la empresa. 
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- Informe de la respectiva representación diplomática española que acredite que el Estado 
de procedencia de la empresa extranjera admite, a su vez, la participación de empresas 
españolas en la contratación con la Administración, en forma sustancialmente análoga. 
 

- Informe de la respectiva representación diplomática española en el que se haga constar 
que la empresa figura inscrita en el registro local profesional, comercial o análogo o, en su 
defecto, que actúa con habitualidad en el tráfico local en el ámbito de las actividades a las 
que se extiende el objeto del contrato. 

 
B) Documentación de la solvencia económica y financiera, así como técnica y profesional, en 
los términos exigidos en los apartados G y H de las Condiciones Particulares del Contrato. 

 
C) Certificado de estar dado de alta en el Impuesto de Actividades Económicas y al corriente 
del mismo, para empresas licitadoras domiciliadas fuera de Burlada. Si la persona licitadora se 
halla domiciliada en Burlada, la comprobación del cumplimiento de hallarse al corriente de sus 
obligaciones tributarias municipales se efectuará de oficio. 

 
D) Certificado expedido por el Departamento de Economía y Hacienda del Gobierno de Navarra 
y, además, el de los órganos competentes de las Administraciones Públicas respecto de las 
cuales la persona licitadora tenga obligaciones tributarias, acreditativos de que se halla al 
corriente en el cumplimiento de las mismas. 

 
E) Certificado oficial acreditativo de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones 
de Seguridad Social. 

 
F) Para las empresas extranjeras, declaración de someterse a la jurisdicción de los Juzgados y 
Tribunales españoles de cualquier orden para todas las incidencias que de modo directo o 
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional que 
pudiera corresponder a la persona candidata. 
 
Los certificados señalados en los apartados C), D) y E) deberán haberse expedido con una 
antelación no superior a seis meses de la fecha de expiración del plazo de presentación de 
proposiciones. 

 
Los certificados de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones fiscales y en 
materia de Seguridad Social no se exigirán en el caso de que la empresa autorice al 
Ayuntamiento de Burlada para recabar esta documentación de las administraciones 
correspondientes. 

 
Las personas que hubiesen concurrido a anteriores y recientes licitaciones convocadas por este 
Ayuntamiento, quedarán eximidas de presentar la documentación administrativa exigida en el 
apartado A, por obrar ésta en dicho expediente (siempre que no hubiese sido retirada dicha 
documentación, y permaneciesen invariables las circunstancias empresariales), debiendo 
cumplimentar una declaración sobre tal extremo. 

 
La falta de aportación de la documentación necesaria en dicho plazo o tras el requerimiento de 
subsanación supondrá la exclusión de la empresa licitadora del procedimiento, y el trámite se 
seguirá con la siguiente empresa en el orden de valoración de las ofertas admitidas. 
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6.- Propuesta de adjudicación.  
 

La Mesa o el personal técnico y/o jurídico que conste en el apartado K de las Condiciones 
Particulares del Contrato efectuará la propuesta de adjudicación al órgano de contratación, 
señalando, en todo caso, las estimaciones que, en aplicación de los criterios establecidos en 
las Condiciones Particulares del Contrato, se realicen de cada proposición, en la que figurará el 
orden de prelación de las personas licitadoras que han formulado una propuesta admisible, con 
las puntuaciones que han obtenido e indicando, en su caso, qué mejoras ofertadas se han 
valorado positivamente. 

 
 

13. ADJUDICACIÓN. 
 

1.- Adjudicación. La adjudicación por el órgano de contratación se producirá de forma 
motivada en el plazo máximo de un mes a contar desde la apertura de la oferta cuantificable 
con fórmulas, a la proposición que contenga la oferta, admisible, que haya obtenido la mayor 
puntuación según los criterios expuestos en el Pliego. 
 
De no dictarse en plazo el acto de adjudicación, las empresas admitidas a la licitación tendrán 
derecho a retirar su proposición sin penalidad alguna. 

 
2.- Perfección del contrato. La perfección del contrato tendrá lugar con la adjudicación del 
contrato. 

 
La eficacia de la adjudicación quedará suspendida durante el plazo de 10 días naturales 
contados desde la última fecha de remisión de la notificación de la adjudicación a las personas 
interesadas en los procedimientos abiertos inferior al umbral comunitario y durante 15 días en 
los procedimientos abiertos superior al umbral comunitario. 

 
El acto de adjudicación quedará suspendido por la mera interposición de una reclamación en 
materia de contratación pública hasta el momento en que se resuelva dicha reclamación o se 
levante la suspensión. 
 
3.- Declaración de desierto. De conformidad con lo establecido en el artículo 101.5 de la Ley 
Foral de Contratos Públicos, el órgano de contratación podrá de forma motivada declarar 
desierta la licitación. 
 
4.- Renuncia y desistimiento. En los términos previstos en el artículo 103 de la LFCP, el 
órgano de contratación podrá renunciar a la adjudicación del contrato por razones de interés 
público debidamente justificadas o desistir del procedimiento. 

 
5.- Notificación de la adjudicación. La adjudicación, una vez acordada, será notificada a las 
personas participantes en la licitación de forma electrónica de conformidad con la Ley 39/2015, 
de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las administraciones públicas, y se 
publicará en el Portal de Contratación de Navarra de conformidad con lo establecido en el 
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artículo 102 de la Ley Foral de Contratos. La resolución o acuerdo de adjudicación constituirán 
título suficiente para acceder a cualquier tipo de registro público. 

 
No se comunicarán determinados datos relativos a la adjudicación cuando se considere, 
justificándolo debidamente en el expediente, que la divulgación de esa información puede 
obstaculizar la aplicación de una norma, resultar contraria al interés público o perjudicar 
intereses comerciales legítimos de empresas públicas o privadas o la competencia leal entre 
ellas, o cuando se trate de contratos declarados secretos o reservados o cuya ejecución deba ir 
acompañada de medidas de seguridad especiales conforme a la legislación vigente, las que 
formen parte de su estrategia empresarial y que las personas licitadoras hayan designado 
como confidencial y, en particular, los secretos técnicos o comerciales y los aspectos 
confidenciales de las ofertas, e igualmente cuando lo exija la protección de los intereses 
esenciales de la seguridad del Estado. 
 

 
14. GARANTÍA PARA EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES. 
 

Constitución y destino de la garantía para el cumplimiento de obligaciones  
 

Tras la adjudicación del contrato se devolverán las garantías provisionales si éstas se hubieran 
solicitado. La devolución a la persona adjudicataria tendrá lugar tras la constitución de la 
garantía definitiva. 

 
La persona adjudicataria del contrato, a fin de garantizar el cumplimiento de las obligaciones 
contraídas, dentro de los quince días naturales siguientes a la notificación de la adjudicación, 
podrá ser obligada a constituir una garantía por el importe señalado en el apartado F de las 
Condiciones Particulares del Contrato. 

 
Esta garantía quedará afecta al cumplimiento de las obligaciones del contratista hasta el 
momento de la finalización del plazo de garantía y, en particular, al pago de las penalidades por 
demora así como a la reparación de los posibles daños y perjuicios ocasionados por la persona 
contratista durante la ejecución del contrato. 
 
Así mismo, dicha garantía podrá ser objeto de incautación en los casos de resolución del 
contrato por incumplimiento culpable de la persona contratista, en la cuantía necesaria para 
cubrir los daños y perjuicios que se hayan acreditado. Si aquélla resultase insuficiente el 
Ayuntamiento de Burlada podrá resarcirse a través de los mecanismos establecidos para los 
ingresos de Derecho público. 

 
Forma de constitución de la garantía para el cumplimiento de obligaciones. 

 
La garantía a la que hace referencia la presente cláusula podrá constituirse en cualquiera de 
las formas previstas en el artículo 70.3 de la Ley Foral de Contratos Públicos. Los avales y los 
certificados de seguro de caución que se constituyan como garantía para el cumplimiento de 
las obligaciones deberán ser autorizados por personas apoderadas de la entidad avalista o 
aseguradora que tengan poder suficiente para obligarla, debiendo ser estos poderes 
bastanteados con carácter previo por la Asesoría Jurídica del Ayuntamiento de Burlada. En el 
caso de emplearse esta forma de garantía, lo será con responsabilidad solidaria y con renuncia 
expresa a los beneficios de división, orden y excusión. 
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Reajuste de la garantía para el cumplimiento de obligaciones. 

 
Se reajustará la garantía para el cumplimiento de las obligaciones en la cuantía necesaria, 
dentro de los quince días naturales siguientes a la notificación del correspondiente acuerdo: 
 
• si se hicieren efectivas penalidades o indemnizaciones con cargo a la misma o 

 
• si a consecuencia de la modificación del contrato, el precio de adjudicación 

experimentase variación en un porcentaje superior al señalado en el apartado F de las 
Condiciones Particulares del Contrato. De no especificarse nada en dicho apartado, la 
garantía se reajustará en todo caso de modo que guarde la debida proporción con el nuevo 
precio modificado. 

 
Devolución de la garantía para el cumplimiento de obligaciones. 

 
La garantía será devuelta de oficio una vez finalizado el periodo de garantía del contrato, previo 
informe favorable de la Unidad Gestora del contrato de haber cumplido el contrato a 
satisfacción del Ayuntamiento de Burlada o haberse resuelto sin culpa de la persona 
contratista. 

 
15. FORMALIZACIÓN DEL CONTRATO. 
 

El contrato se formalizará en el plazo máximo de 15 días naturales contados desde la 
terminación del plazo de suspensión de la adjudicación. Los contratos formalizados en 
documento administrativo constituirán título suficiente para acceder a cualquier tipo de registro 
público. Con carácter previo, la persona adjudicataria deberá entregar los siguientes 
documentos en el plazo máximo de quince días naturales desde la notificación de la 
adjudicación: 

 
• Justificante de haber consignado a favor del Ayuntamiento de Burlada la garantía para el 

cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de conformidad a lo dispuesto en 
el apartado F de las Condiciones Particulares del Contrato. 

 
• En caso de exigirlo así el apartado Ñ de las Condiciones Particulares del Contrato, póliza 

de seguro y documentación que acredite el pago de la prima del seguro por la cuantía y 
riesgo establecido en el mismo. 

 
• En el caso de que se trate de una unión temporal de empresas las escrituras de 

constitución de la misma cuya duración será coincidente con la del contrato hasta su 
extinción y CIF de dicha Unión. 
 

• Dos ejemplares del Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, determinado en el Real 
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, si así lo exige el apartado P) de las Condiciones 
Particulares del Contrato. 
 

• Dos ejemplares del Plan de Gestión de Residuos determinado por Real Decreto 105/2008 
y el Decreto Foral 23/2011, que regulan la producción y gestión de los residuos de 
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construcción y demolición con el contenido mínimo establecido en la mencionada 
normativa, si así lo exige el apartado Q) de las Condiciones Particulares del Contrato. 

 
• Plan de obra actualizado a la fecha de inicio del contrato conforme a las Condiciones 

Particulares del Contrato o la que indique la persona responsable del contrato. Deberán 
mantener los plazos y programación de la oferta. Todo ello conforme al apartado 20 del 
presente condicionado. 

 
Si el contrato no se formalizase o toda la documentación mencionada no fuera entregada 
adecuadamente por causas imputables a la persona contratista, el órgano de contratación 
podrá optar por resolver el contrato, previa audiencia de la persona interesada, con incautación 
de las garantías constituidas para la licitación o con abono por parte de éste de una penalidad 
equivalente al 5% del importe estimado del contrato e indemnización complementaria de daños 
y perjuicios en todo lo que exceda dicho porcentaje, o bien conceder un nuevo plazo 
improrrogable con aplicación del régimen de penalidades previsto en el pliego de cláusulas 
administrativas particulares para la demora en la ejecución del contrato.  
 

III.- EJECUCIÓN DEL CONTRATO 
 
16. PERSONA CONTRATISTA Y SU PERSONAL, RESPONSABLE DEL CONTRATO Y DIRECCIÓN 
FACULTATIVA DE LAS OBRAS. 

 
Persona contratista y su personal de obra. 

 
Se entiende por "Persona Contratista" la parte contratante obligada a ejecutar la obra. 

 
Se entiende por "Jefatura de Obra" la persona que, integrada dentro del equipo de la 
contratista, sea propuesta al Ayuntamiento. Será la interlocutora única con la Dirección de la 
Obra, y no podrá ser sustituida sin el consentimiento expreso de la Dirección de Obra y con el 
visto bueno de la persona Responsable del Contrato. Sus funciones básicas son las siguientes: 

 
• Ostentar la representación de la persona contratista en el cumplimiento de las obligaciones 

contractuales relativas a la ejecución de las obras que se integran en el presente contrato, 
siempre en orden a la ejecución y buena marcha de las obras. 

 
• Organizar la ejecución de las obras e interpretar y poner en práctica las órdenes recibidas 

de la Dirección de obra. 
 

• Proponer y colaborar con la Dirección de Obra en la resolución de los problemas que se 
planteen durante la ejecución de las obras. 

 
• Organizar los medios humanos y materiales para llevar a cabo la construcción de las obras 
del edificio e instalaciones y obras asociadas según los correspondientes proyectos de 
construcción y programas de trabajo. 
 
• Proponer a la Dirección de la obra, en su caso, las modificaciones del correspondiente 
proyecto de construcción. 
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• Seguir las directrices que le marque la Dirección de la obra en la ejecución material de las 
obras de conformidad con los Proyectos de Construcción. 
 
• Seguir las directrices que establezca la Dirección de obra en la resolución de las no 
conformidades. 
 
• La Jefatura de Obra, en representación de la persona contratista, será la responsable de 
todas las incidencias, retrasos y de cualquier otro incumplimiento contractual que se 
produzca durante la fase de construcción. 
 
• Solicitar a la Dirección de Obra con 48 horas de antelación los asuntos a tratar y dudas a 
resolver en la siguiente reunión semanal de obra. 

 
En lo que ataña a las personas subcontratistas, la persona contratista estará obligada a 
informar e incluir en el sobre Nº 1 cada una de las empresas que serán previsiblemente 
subcontratadas. Las empresas subcontratadas deberán ser contratadas, al menos, con un mes 
de antelación a su incorporación a la obra. Durante este período de un mes, deberán al menos 
mantener una reunión de trabajo con los representantes de la Dirección Facultativa y la jefatura 
de obra de la empresa adjudicataria, para la resolución de todos los extremos que precisaran 
aclaración. 
 
La Administración podrá recabar de la contratista la designación de una nueva jefatura de obra 
en el plazo máximo de 7 días naturales desde la orden del cese y, en su caso, de cualquier 
persona facultativa que de ella dependa cuando así lo justifique la marcha de los trabajos. En 
este sentido, la persona contratista vendrá obligada a separar de la obra aquel personal, sea 
cual fuere su categoría, que a juicio de la Dirección Facultativa de la obra o del personal 
responsable del Contrato no cumpla con sus obligaciones en la forma debida, pudiendo ésta 
exigir a la persona adjudicataria la dedicación a los trabajos de la obra de nuevo personal, 
incluso técnico, que deberá recibir el visto bueno de dicha Dirección y del personal 
Responsable del Contrato, en los casos en que sea manifiesta la incompetencia o insuficiencia 
del personal afecto a la obra para realizar los trabajos con garantía de calidad, seguridad y 
cumplimiento del plazo. 

 
Personal Responsable del Contrato. 

 
El personal Responsable del Contrato vendrá identificado en el apartado A.4) de las 
Condiciones Particulares del Contrato– o en su defecto se atribuirá esta condición a la unidad 
gestora del contrato-. A este personal le corresponderá ejercer de manera continuada y directa, 
la coordinación, supervisión, control y seguimiento del contrato y dictar las instrucciones 
necesarias con el fin de asegurar la correcta ejecución de la prestación pactada. El personal 
Responsable del Contrato deberá ser una o varias personas físicas. 

 
A estos efectos, durante la ejecución del contrato, la/s persona/s Responsable/s del Contrato 
podrá inspeccionar las obras durante su construcción y el inmueble una vez construido cuantas 
veces considere necesario y solicitar la información que estime oportuna para el correcto 
control del trabajo. Con dicha finalidad la persona Responsable del Contrato y sus personas 
colaboradoras, acompañados por la jefatura de obra, tendrán libre acceso a los lugares donde 
se realice el contrato. La persona contratista, sin coste adicional alguno, facilitará a la 
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Administración asistencia profesional en las reuniones explicativas o de información, que ésta 
estime necesarias para el aprovechamiento de la prestación contratada. 

 
Tanto la persona Responsable del Contrato como la Dirección Facultativa de las obras tendrán 
acceso igualmente al Libro de Subcontratación, conforme a lo dispuesto en el artículo 8.1 de la 
Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratación en el Sector de la 
Construcción. 

 
La persona contratista aportará cuanta documentación y precisiones le sean requeridas por la 
persona Responsable del Contrato durante la ejecución del contrato. Cuando la persona 
contratista, o personas de ella dependientes, incurran en actos u omisiones que comprometan 
o perturben la buena marcha del contrato, la persona Responsable del Contrato podrá exigir la 
adopción de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en la ejecución de 
lo pactado. 

 
En su caso, la persona Responsable del Contrato podrá ordenar la apertura de catas cuando 
sospeche la existencia de vicios ocultos de construcción o haberse empleado materiales de 
calidad deficiente. De confirmarse la existencia de tales defectos, serán de cuenta de la 
persona contratista los gastos derivados del reconocimiento y subsanación. En caso contrario, 
la persona Responsable del Contrato certificará la indemnización que corresponde a la 
ejecución y reparación de las catas, valoradas a los precios unitarios del proyecto. Asimismo 
podrá ordenar la realización de ensayos y análisis de materiales y unidades de obra y que se 
recaben los informes específicos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo de la 
persona contratista los gastos que por estas operaciones se originen. 

 
Dirección facultativa e inspección de las obras. 

 
La Dirección Facultativa de la obra, que incluye la Dirección de la Obra, la Dirección de la 
Ejecución de la Obra y la Coordinación de la Seguridad en la Obra, podrá ser desarrollada 
directamente por los servicios técnicos de la Administración o por personal técnico por ella 
contratado. 

 
La dirección facultativa de obra es la persona con titulación adecuada y suficiente, directamente 
responsable de la dirección, comprobación y vigilancia de la correcta realización de la obra 
contratada, asumiendo la representación de la Administración ante la persona contratista, sin 
perjuicio de que corresponda al personal municipal la supervisión tanto de la dirección de obra 
como de la contratista.  

 
En su caso, la dirección de la obra podrá contar para el desempeño de sus funciones, con 
personas colaboradoras a sus órdenes, integrando todas ellas la "Dirección de Obra". 

 
Las variaciones que en dichas designaciones se realicen durante la ejecución del contrato 
serán comunicadas por escrito a la persona contratista. 

 
La Dirección Facultativa será responsable de que éstas se lleven a cabo con estricta sujeción al 
proyecto aprobado y que las mismas se realicen dentro de los plazos establecidos. 

 
La Dirección Facultativa no podrá introducir en el proyecto, a lo largo de su ejecución, 
alteraciones en las unidades de obra, sin autorización previa del órgano de contratación. Así 
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mismo, en caso de discordancias entre los documentos del proyecto, tampoco podrá adoptar 
decisión alguna que pueda implicar la introducción de modificaciones sobre el proyecto 
aprobado. 

 
La realización por la persona contratista de alteraciones en las unidades de obra, sin 
autorización previa de la Administración contratante, aún cuando éstas se realizasen bajo las 
instrucciones de la Dirección Facultativa, no generará obligación alguna para la Administración, 
quedando además la persona contratista obligada a rehacer las obras afectadas sin derecho a 
abono alguno, todo ello sin perjuicio de las responsabilidades que la Administración pudiera 
exigir a ambos por incumplimiento de sus respectivos contratos. 

 
En la oficina de obras deberá existir un Libro de Órdenes, un Libro de Incidencias y un Libro de 
Subcontratación, así como la documentación necesaria para el desarrollo de las obras, en el 
que la Dirección Facultativa de la obra haga constar, por escrito, las instrucciones que, 
periódicamente y para el mejor desarrollo de aquéllas formule la persona contratista. 

 
La dirección de las obras tendrá acceso al Libro de Subcontratación, conforme a lo dispuesto 
en el artículo 8.1 de la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratación en el 
Sector de la Construcción. 

 
La persona contratista estará obligada a prestar su colaboración a la Dirección, para el normal 
cumplimiento de las obligaciones a ésta encomendadas. 

 
La dirección de la obra, en orden a su misión de dirección, control, comprobación y vigilancia de 
la correcta realización de las obras, asumirá en relación con la persona contratista cuantas 
funciones sean necesarias, y específicamente las siguientes: 

 
• Exigir a la persona contratista, directamente o a través del personal a sus órdenes, 
el cumplimiento de las condiciones contractuales. 

 
• Garantizar la ejecución de las obras con estricta sujeción al proyecto aprobado, o 
modificaciones debidamente aprobadas, y el cumplimento del programa de trabajo. 

 
• Definir aquellas condiciones técnicas que los pliegos de prescripciones 
correspondientes dejan a su decisión. 

 
• Resolver cuantas cuestiones técnicas surjan en cuanto a la interpretación de 
planos, condiciones de materiales y de ejecución de unidades de obra, siempre que no 
se modifiquen las condiciones del contrato. 

 
• Estudiar las incidencias o problemas planteados en las obras que impidan el normal 
cumplimiento del contrato o aconsejen su modificación, tramitando, en su caso, las 
propuestas correspondientes. 

 
• Proponer las actuaciones procedentes para obtener de organismos y de 
particulares, los permisos y autorizaciones necesarios para la ejecución de las obras y 
ocupación de los bienes afectados por ellas y resolver los problemas planteados por los 
servicios y servidumbres relacionados con las mismas. 
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• Asumir personalmente y bajo su responsabilidad, en casos de urgencia o gravedad, 
la dirección inmediata de determinadas operaciones o trabajos en curso, para lo cual la 
persona contratista deberá poner a su disposición el personal y material de obra 
necesarios. 

 
• Acreditar a la persona contratista las obras realizadas, conforme a lo dispuesto en 
los documentos del contrato, así como expedir las certificaciones de obra 
correspondientes. 

 
• Participar en la recepción y redactar la certificación final y liquidación de las obras, 
conforme a la normativa vigente. 

 
17. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD. 
 

De preverlo así el apartado P) de las Condiciones Particulares del Contrato, de conformidad 
con lo establecido en el Real Decreto 1627/1997 sobre Disposiciones Mínimas de Seguridad y 
Salud en las Obras de Construcción, la persona contratista deberá presentar el Plan de 
Seguridad y Salud (dos ejemplares) con el contenido mínimo establecido en el mencionado 
Real Decreto, y basado en el Estudio que acompaña al proyecto. Asimismo, deberán seguirse 
en todo momento las indicaciones de la persona coordinadora en materia de seguridad y salud, 
designada por el Ayuntamiento. 

 
En dicho plan se recogerán, entre otros, los siguientes aspectos: Control de accidentes o 
enfermedades profesionales. Determinación de la persona encargada de la vigilancia y 
seguimiento del Plan de Seguridad y Salud. La iniciación del contrato quedará subordinada a la 
aprobación del Plan de Seguridad y Salud por el Órgano de contratación, previo informe 
favorable del mismo emitido por una persona técnica competente. 

 
Este Plan se presentará en el plazo máximo de quince días naturales a contar desde la 
adjudicación del contrato y deberá ser aprobado por el Ayuntamiento, con anterioridad al inicio 
de las obras. 

 
18. ACTA DE COMPROBACIÓN DEL REPLANTEO E INICIO DE OBRAS. 
 

En el plazo máximo de un mes a la formalización del contrato se efectuará la comprobación del 
replanteo de las obras, en presencia de la persona contratista, de la dirección de la obra, 
remitiéndose un ejemplar de la misma a la unidad gestora del contrato. Las obras deberán dar 
comienzo, como máximo, al día siguiente de la firma de esta acta. 

 
No obstante, la persona Responsable del Contrato se reserva la facultad de señalar de forma 
motivada la fecha de comienzo, fecha que iniciará el cómputo del plazo de ejecución de la obra. 

 
El contrato se ejecutará con estricta sujeción a las presentes cláusulas, al Pliego de 
prescripciones técnicas y al proyecto que sirven de base al contrato, conforme a las 
instrucciones que sean dadas por la Dirección Facultativa y la persona Responsable del 
Contrato, sometiéndose la persona contratista a las facultades de interpretación, modificación y 
resolución del contrato que la legislación vigente confiere al Ayuntamiento. El incumplimiento de 
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las órdenes que, en su caso, sean dictadas implicará la imposición de las penalidades 
establecidas en el presente pliego. 

 
19. CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCIÓN. 
 

El apartado M) de las Condiciones Particulares del Contrato establecerá al menos una de las 
condiciones especiales en relación con la ejecución del contrato de las previstas en el 106 de la 
Ley Foral 2/2018 de Contratos Públicos. Su incumplimiento conllevará la posibilidad de 
resolución del contrato o/y la imposición de una penalidad equivalente al 20% del precio del 
contrato. 
 

20. PROGRAMA DE TRABAJOS. 
 

Una vez adjudicada la obra, la persona contratista presentará un calendario de ejecución de los 
trabajos en forma que el mismo se ajuste a las fechas de iniciación y plazo de ejecución inicial 
o posteriormente señalados, pudiendo imponer el Ayuntamiento de Burlada, por medio de la 
persona Responsable del contrato, la introducción de modificaciones o el cumplimiento de 
determinadas prescripciones, siempre que no contravengan las cláusulas del contrato. 

 
En el cronograma deberá incluir, los siguientes datos: 
 

• Ordenación en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto y 
anexo, con expresión de sus mediciones. 

 
• Determinación de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipo y 

materiales, con expresión de sus rendimientos medios. 
 

• Estimación en días de los plazos de ejecución de las diversas obras u operaciones 
preparatorias, equipo e instalaciones y de los de ejecución de las diversas partes o 
unidades de obra. 

 
• Valoración mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras u 

operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a precios 
unitarios. 

 
A su vez y durante la ejecución de los trabajos se exigirá un reestudio del plan mensual en el 
que se recogerán los ajustes que se vayan produciendo. 

 
21. LIBRO DE ÓRDENES. 
 

El Libro de Órdenes estará en todo momento en la obra, a disposición de la Dirección de Obra 
y de la persona Responsable del Contrato, quienes deberán consignar en él las visitas, 
incidencias y órdenes que se produzcan en su desarrollo. 
 
Este Libro será firmado por la Dirección de Obra, la persona Responsable del Contrato, y la 
persona contratista. 
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La persona contratista, por medio de la jefatura de obra, estará obligada a firmar, en todo caso, 
cada instrucción o comunicación que figure en dicho Libro – en caso contrario se impondrá una 
penalidad muy grave en su grado mínimo por cada instrucción sin suscribir -. No obstante, ésta 
podrá dejar constancia de su disconformidad en dicho Libro, aunque estas manifestaciones no 
le eximirán de cumplir la orden dada por la Dirección de Obra o la persona Responsable del 
Contrato. 

 
Las órdenes verbales que se consideren relevantes o las que la persona contratista incumpla al 
primer requerimiento, se consignarán en el Libro de Órdenes. 

 
El Libro de Órdenes se abrirá en la fecha del acta de comprobación del replanteo y se cerrará 
en la fecha de recepción de la obra, llevará todas sus hojas numeradas y selladas. Podrá 
emplearse el sistema de actas de obra en sustitución del Libro de Órdenes pero deberá 
respetar todos los requisitos mencionados. 
 

 
22. RESPONSABILIDAD DE LA PERSONA CONTRATISTA EN LA  EJECUCIÓN DEL CONTRATO. 
 

La persona contratista será responsable de la ejecución y conservación de las obras objeto del 
presente contrato y de las faltas que en ellas pudieran notarse, sin que le exima de 
responsabilidad la circunstancia de que la Dirección de la obra haya examinado y reconocido la 
obra durante su construcción o los materiales empleados, ni que las distintas partes de obra 
hayan sido incluidas en las mediciones o certificaciones parciales. Asimismo, será responsable 
de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las prestaciones realizadas, así como 
de las consecuencias que se deduzcan para el Ayuntamiento o para terceras personas de las 
acciones, omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecución 
del contrato. La persona adjudicataria responderá además de los deterioros que puedan surgir 
en el mobiliario, materiales e instalaciones causadas por el personal a su servicio, ya sea por 
negligencia o dolo, reparándolo a su costa o satisfaciendo la indemnización procedente. 

 
La ejecución del contrato se realizará a riesgo y ventura de la persona adjudicataria y serán por 
cuenta de ésta las pérdidas, averías o perjuicios que experimente durante la ejecución del 
contrato sin perjuicio de su aseguramiento por la persona interesada. 

 
Si durante la ejecución del contrato se produjeran circunstancias que impidan mantener las 
condiciones normales del contrato (huelga de personal, no sustitución de bajas o vacaciones o 
cualquier otra que produzca perturbaciones en la adecuada prestación del contrato con 
repercusiones en el interés público), la unidad gestora del contrato, con independencia de otras 
medidas previstas en el presente pliego o en el pliego de prescripciones técnicas, tiene la 
facultad, previo aviso a la persona adjudicataria, de subsanar tales carencias de la forma que 
considere más oportuna. 

 
Cuando la persona contratista o personas de ella dependientes incurran en actos u omisiones 
que comprometan o perturben la buena marcha del contrato, la unidad gestora del contrato 
podrá exigir la adopción de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en la 
ejecución de lo pactado. 

 
El incumplimiento de los compromisos de adscripción de los medios personales o materiales a 
la ejecución del contrato cuando así se determinen expresamente en el apartado H de las 
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Condiciones Particulares del Contrato, tendrá la consideración de infracción de carácter muy 
grave, podrá ser causa de resolución, o dará lugar, en su caso, a la imposición de las 
penalidades señaladas en el presente pliego. La persona contratista no podrá sustituir al 
personal adscrito a la realización de los trabajos ni a las personas subcontratistas, sin la 
expresa autorización de la persona Responsable del Contrato. 

 
La persona contratista está obligada a guardar sigilo respecto de los datos y antecedentes que 
estén relacionados con el objeto del contrato, de los que tenga conocimiento con ocasión del 
mismo. El incumplimiento de esta obligación tendrá la consideración de infracción de carácter 
muy grave, podrá ser causa de resolución, o dará lugar, en su caso, a la imposición de las 
penalidades señaladas en el presente pliego. 

 
Si la obra no se sujetara estrictamente a los planos y demás documentos del proyecto, si los 
materiales utilizados no fueran de la calidad requerida, si se advierten vicios o defectos en la 
construcción o se tienen razones fundadas para creer que existen vicios ocultos en la obra 
ejecutada, la persona contratista deberá demolerla y rehacerla hasta dejarla a completa 
satisfacción de la Dirección de la Obra. Los gastos de estas operaciones serán a cuenta de la 
persona contratista salvo en el caso de que se hubieran realizado en base a sospechas de la 
Dirección de la obra de existir vicios ocultos y éstos no pudieran ser comprobados. 

 
Se considera como trabajo no autorizado, el efectuado antes de que la Dirección de Obra 
hubiera ordenado su aceptación, indicando las alineaciones y niveles necesarios conforme al 
proyecto e igualmente cualquier trabajo extraordinario que se ejecute sin su autorización. Los 
trabajos no autorizados no se pagarán pudiendo la propiedad hacerlos demoler en los términos 
establecidos en esta cláusula. La persona adjudicataria no tendrá derecho a percibir 
remuneración alguna por la ejecución del trabajo rechazado ni por su demolición. La ejecución 
correcta del trabajo que se hiciera después conforme al proyecto u órdenes de la Dirección de 
Obra, le será pagado a los precios acordados. Las demoliciones y reconstrucciones no 
alterarán el Plan de Obra en lo que a plazo total se refiere. 

 
Si la Dirección de la obra estima que las unidades de obra defectuosas son admisibles puede 
proponer a la Administración contratante la aceptación de las mismas, con la consiguiente 
rebaja de precios. 

 
La persona contratista está obligada no sólo a la ejecución de la obra, sino también a su 
conservación hasta la recepción definitiva. La responsabilidad de la persona contratista, por 
faltas que en la obra puedan advertirse, se extiende al supuesto de que tales faltas se deban 
exclusivamente a una indebida o defectuosa conservación de las unidades de obra, aunque 
éstas hayan sido examinadas y encontradas conformes por la Dirección, inmediatamente 
después de su construcción o en cualquier otro momento dentro del período de vigencia del 
contrato. 

 
23. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES. 
 

1.- La persona contratista tendrá derecho a:  
 

- Al abono de las prestaciones efectuadas en los plazos previstos en el presente Pliego. 
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- A la revisión de precios en los términos determinados por la cláusula en el apartado C.6) de 
las Condiciones Particulares del Contrato. 
 
- Al abono de los intereses de demora en el pago de las prestaciones en la forma legalmente 
prevista. 
 
- La persona contratista, según lo previsto, y sin exceder el porcentaje señalado en el apartado 
O de las Condiciones Particulares del Contrato (salvo en el supuesto de acreditación de la 
solvencia por referencia a otras empresas en la forma prevista en el artículo 18 de la Ley Foral 
de Contratos Públicos, donde sin que quepa la subcontratación total de las prestaciones 
principales podrá superarse tal límite), podrá concertar con terceras personas la realización 
parcial del mismo, que quedará sometida al cumplimiento de los requisitos establecidos en el 
artículo 107 de la Ley Foral de Contratos Públicos. El contratista deberá informar a las 
personas representantes de lo/as trabajadore/as de la subcontratación, de acuerdo con la 
legislación laboral. El conocimiento que tenga el Ayuntamiento de los subcontratos celebrados 
no alterarán la responsabilidad exclusiva del contratista principal. 
 
- A suspender el cumplimiento del contrato por demora en el pago de las prestaciones superior 
a cuatro meses. 
 
- A ejercitar el derecho de resolución del contrato cuando la demora en el pago sea superior a 
ocho meses, y al resarcimiento de los perjuicios originales por esta demora. 
 
- A la devolución de la garantía para el cumplimiento de las obligaciones, una vez concluida la 
prestación del contrato y transcurrido el plazo de garantía sin que resultasen responsabilidades 
que hubiesen de ejercitarse sobre la misma. 
 
- A percibir indemnizaciones por daños y perjuicios derivados de la resolución del contrato por 
incumplimiento de la Administración, por suspensión temporal de la prestación del contrato en 
los términos legalmente establecidos, siempre que no dé lugar a la resolución del contrato. 
 
- A ser indemnizada por daños y perjuicios en los casos de fuerza mayor, siempre que no 
concurra actuación imprudente por causa de la persona contratista. 
 
- A la cesión del contrato en los términos señalados en el apartado 28 de este pliego. 
 
- A subcontratar parcialmente las prestaciones propias del contrato conforme al apartado 6 de 
este pliego y en el apartado O de las Condiciones Particulares del Contrato. 
 
- A ejercitar el derecho a la resolución del contrato por las causas recogidas en el artículo 175 
de la Ley Foral de Contratos Públicos. 
 
- El resto de derechos legalmente atribuidos a la persona contratista. 

 
2.- Obligaciones de la persona contratista.  

 
Serán obligaciones de la persona adjudicataria además de las obligaciones generales 
derivadas del régimen jurídico del presente contrato y las incluidas en su oferta, así como las 
siguientes: 
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1. Modo de prestación del contrato: 

 
• Desarrollar el contrato del modo dispuesto en la contratación u ordenado 

posteriormente por el Ayuntamiento de Burlada a través de la Unidad gestora del 
contrato o/y la persona Responsable del Contrato. 

 
• Aceptar las modificaciones del contrato que se acuerden de conformidad con lo 

establecido en la Ley Foral de Contratos Públicos. 
 

• Cumplir el programa de ejecución de los trabajos, así como el plazo total o los 
plazos parciales fijados para el desarrollo del contrato. 

 
• Si la unidad gestora estima conveniente exigir un programa de Trabajos éste será 

presentado por la persona contratista para su aprobación por la Administración al 
mismo tiempo que se aprueben los documentos de la solución elegida, fijándose 
los plazos parciales correspondientes. Cada vez que se modifiquen las 
condiciones contractuales, la persona Contratista queda obligada a la 
actualización y puesta al día de este Programa, siguiendo las instrucciones que, a 
estos efectos, reciba. 

 
• No ejecutar trabajos no incluidos en el contrato sin haber sido autorizados por el 

órgano de contratación. 
 

• Prestar cuidado en garantizar el tránsito de personas con movilidad reducida en 
los desvíos o pasos especiales que, en su caso, se realicen con ocasión de la 
ejecución de las obras. 

 
• La persona contratista esta obligada a instalar las señales precisas para indicar el 

acceso a la obra, la circulación en la zona que ocupan los trabajos y los puntos 
de posible peligro debido a la marcha de aquéllos, tanto en dicha zona como en 
sus lindes e inmediaciones. La persona contratista cumplirá las órdenes que 
reciba por escrito de la Dirección acerca de instalaciones de señales 
complementarias o modificación de las que haya instalado. Los gastos que 
origine la señalización se abonarán en la forma que establezcan los pliegos 
particulares de la obra, en su defecto serán de cuenta de la persona contratista. 

 
• Abonar los gastos que se deriven de la obtención de autorizaciones, licencias, 

documentos, etc. Las obras a ejecutar por el adjudicatario no precisan de licencia 
municipal de obras al ser obras de titularidad municipal. 

 
• Abonar los impuestos, derechos, tasas, compensaciones, precios públicos, otras 

prestaciones patrimoniales de carácter público y demás gravámenes y 
exacciones que resulten de la aplicación, según las disposiciones vigentes, con 
ocasión o como consecuencia del contrato o de su ejecución. 

 
• Abonar cualquier otro gasto que, para la ejecución del objeto del contrato, esté 

incluido en el pliego de prescripciones técnicas particulares. Entre otros, 
cualesquiera gastos a que de lugar la realización del contrato, tales como: todo el 
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coste de personal; coste del material, elementos y útiles necesarios para la 
ejecución del contrato; coste de la maquinaria necesaria para la prestación del 
servicio; gastos derivados del mantenimiento y conservación de la maquinaria y 
demás medios materiales; vestuario del personal; financieros; seguros, 
transportes; desplazamientos; honorarios; etc. Se entenderán incluidos también 
los gastos correspondientes a la coordinación de la seguridad y salud. 

 
• La persona contratista facilitará a la Administración, sin coste adicional alguno, la 

asistencia profesional de sus propias personas expertas, ya sea para 
presentaciones, reuniones explicativas o de información o para aclaración de 
dudas que se puedan plantear en relación con la realización de las obras. 

 
• Igualmente, aquellos daños ocasionados en los bienes del lugar de trabajo o 

sobre los ciudadanos correrán a cargo de la persona adjudicataria y su no 
atención será considerado como falta grave. 

 
2. Medios de prestación del contrato: 

 
• Contar en todo momento de vigencia del contrato con los medios personales 

necesarios, en número y cualificación, para atender las labores que integran el 
objeto del contrato. 

 
• Disponer de cuantos útiles, maquinaria, medios materiales y medios personales 

que sean necesarios para la realización del objeto del contrato, asumiendo 
todos los costes derivados de su utilización, mantenimiento y reparación, así 
como de la relación de dependencia del personal, que en ningún caso se 
considerará personal municipal. 

 
• La persona adjudicataria está obligada a mantener en todo momento y en 

cualquier circunstancia el número de trabajadores necesarios para atender las 
tareas objeto de este contrato, en especial deberá contar con el personal que 
haya ofertado como criterio social por el artículo 64.6 de la Ley Foral de 
Contratos. A este respecto, la adjudicataria tiene la obligación, en caso de 
ausencias del personal por enfermedad, sanciones de la empresa, bajas, 
vacaciones y otras causas análogas, de cubrir las vacantes, de manera que se 
mantenga permanentemente el número de personas necesarias para atender 
las tareas objeto de este contrato, así como las personas que específicamente 
haya hecho constar en su oferta. 

 
• Obligación de incorporar un turno adicional de trabajo al señalado en el pliego 

de prescripciones técnicas particulares en caso de exigirlo la Dirección de Obra 
o  la persona Responsable del contrato. 

 
 

• Ensayos y análisis de materiales y unidades de obra: 
 

La persona contratista, una vez adjudicado el contrato de obras, y previamente al inicio de 
las mismas, sí así lo señalare el proyecto o el pliego de prescripciones técnicas particulares, 
elaborará un Plan de Control de calidad de la totalidad de las unidades de obra incluidas en 
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proyecto, tomado como base la normativa y recomendaciones vigentes. Este documento, 
previa aprobación por parte de la Dirección de Obra, marcará la pauta de los diferentes 
ensayos a realizar durante las obras. 

 
Estas circunstancias deberán ser tenidas en cuenta a la hora de elaborar la oferta 
económica de cada persona licitadora. 

 
El control de calidad de la obra incluirá: 

 
• El de aquellos materiales, elementos o unidades de obra sujetos a normas o 
instrucciones de obligado cumplimiento promulgadas por la Administración que versen 
sobre condiciones u homologaciones que han de reunir los mismos. 

 
Los costes de ejecución de los ensayos, análisis, pruebas o controles preceptivos para 
verificar tales condiciones, se considerarán incluidos en los precios recogidos en el proyecto 
y de acuerdo con el presupuesto desglosado, en su caso, a tales efectos, en el programa de 
control de calidad que figure en el proyecto aprobado. 

 
• Aquellos otros controles y análisis que no vengan impuestos por norma alguna, pero que 
estén incluidos en el Plan de Control de Calidad del Proyecto aprobado, o que la Dirección 
Facultativa o el Responsable del Contrato estimen pertinentes, hasta un límite máximo del 
1% del presupuesto de ejecución material de la obra vigente en cada momento o del 
porcentaje que, en su caso, la empresa constructora hubiese ofertado como mejora en la 
licitación, los cuales abarcarán los siguientes conceptos: 

 
b.1.) Los ensayos no obligatorios que la Dirección Facultativa o la persona 
Coordinadora del trabajo estimen pertinentes. 

 
b.2.) El Control de Calidad de ejecución de la cimentación, estructura, albañilería y 
acabados.  
b.3.) El Control de Calidad de ejecución de las instalaciones. 
 
b.4.) Las Pruebas Finales de las instalaciones así como de estanqueidad de 
fachadas y cubiertas. 

 
b.5.) El Control de Calidad y Seguimiento del Plan de Seguridad y Salud. 

 
El Control de Calidad de las actuaciones reflejadas anteriormente se recogerá en informes 
mensuales donde se indicarán las incidencias detectadas que pueda afectar a la ejecución 
de la obra proyectada. Al citado informe mensual se adjuntará copia de toda la 
documentación generada. 

 
Los ensayos establecidos en los apartados anteriores, que por cualquier circunstancia no 
sean realizados y abonados por la persona contratista, podrán ser ejecutados por la 
Administración y su importe deducido de las certificaciones mensuales correspondientes. 

 
En cualquier caso, los gastos de ensayos destinados a información, verificación o 
comprobación de unidades de obra mal ejecutadas por la empresa contratista de las obras, 
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serán abonados por ésta en su totalidad, sea cual sea su importe, siendo el mismo a cuenta 
de la persona contratista. 

 
Si por cualquier circunstancia, los ensayos establecidos en el párrafo anterior no son 
realizados y abonados por el contratista de la obra, éstos podrán ser ordenados por la 
Dirección Facultativa, previa autorización de la Administración, y su importe será deducido 
de las certificaciones de obra mensuales correspondientes. 

 
• Productos industriales de empleo en la obra. 

 
Los materiales, elementos, máquinas y equipos o sistemas y procedimientos constructivos 
que se vayan a emplear en la obra habrán de reunir las calidades y características 
marcadas en los documentos contractuales del Proyecto o en las normas de obligado 
cumplimiento. Por tanto, la persona contratista deberá proveerse de las personas 
suministradoras cuyos productos se ajusten a tales requisitos, sea cual fuere el lugar, zona 
o localidad de donde hayan de provenir. 

 
En el caso de que la persona contratista tenga imposibilidad para conseguir alguno de los 
materiales expresados en el Proyecto de ejecución, podrá sustituirlos únicamente por 
materiales de superior calidad para la ejecución de las obras y siempre con el previo 
acuerdo de la persona responsable del contrato. 

 
Si en los documentos contractuales figurase alguna marca, modelo o denominación 
específicos de un producto industrial para designar a éste, se entenderá que tal mención se 
refiere a las calidades y características de dicho producto, pudiendo la persona contratista, 
previa conformidad de la Dirección Facultativa, utilizar productos de otras marcas o modelos 
siempre que éstos cumplan estrictamente los citados requisitos de calidad y características. 

 
3. Obligaciones labores, sociales, fiscales y de protección del medio ambiente:  

 
a) Obligaciones laborales: 

 
• La persona contratista está obligada al cumplimiento de la normativa vigente en 

materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad y Salud en el trabajo. El 
incumplimiento de estas obligaciones por parte de la persona contratista no 
implicará responsabilidad alguna para este Ayuntamiento. 

 
• Todo el personal trabajador por cuenta de la persona adjudicataria deberá estar 

amparado por el correspondiente contrato de trabajo. Dicho personal no 
adquirirá relación laboral alguna con el Ayuntamiento, por ser dependiente 
única y exclusivamente de la persona adjudicataria, la cual tendrá todos los 
derechos y obligaciones inherentes a su calidad de patronal respecto al citado 
personal, con arreglo a la Legislación Laboral sin que en ningún caso resulte 
para el Ayuntamiento de Burlada responsabilidad de las obligaciones nacidas 
entre la persona adjudicataria y su personal , aún cuando los despidos u otras 
medidas que adopte sean consecuencia directa o indirecta del cumplimiento, 
incumplimiento, rescisión o interpretación de este contrato. Asimismo, la 
persona adjudicataria ha de dar de alta en la Seguridad Social a todo el 
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personal que preste sus servicios en la actividad y suscribir el documento de 
Asociación con la Mutualidad Laboral correspondiente, que cubra los riesgos 
de accidente de trabajo, con exacto cumplimiento de cuanto establece o 
establezca la Legislación sobre la materia, así como de la normativa de 
seguridad, salud en el trabajo y prevención de riesgos laborales. 

 
• No existirá vinculación laboral alguna entre el personal que la persona  

adjudicataria destine a la ejecución del contrato y el Ayuntamiento de Burlada, 
por cuanto el citado personal queda expresamente sometido al poder 
direccional y de organización del adjudicatario en todo ámbito y orden 
legalmente establecido y siendo por tanto éste el único responsable y obligado 
al cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten aplicables al caso, 
en especial en materia de contratación, Seguridad Social y Seguridad y Salud 
en el trabajo, por cuanto dicho personal en ningún caso tendrá vinculación 
jurídico-laboral con el Ayuntamiento, y ello con independencia de las facultades 
de control e inspección que legal o contractualmente correspondan al mismo. 

 
• La persona adjudicataria asume bajo su responsabilidad que cumplirá y hará 

cumplir a todos sus trabajadores las normas y procedimientos operativos de 
trabajo que vengan establecidos por el Servicio de Prevención de Riesgos 
Laborales. 

 
• El Ayuntamiento podrá requerir a la persona adjudicataria para que entregue 

copia de los partes de alta, baja o alteraciones de la Seguridad Social de la 
totalidad del personal destinado a los trabajos adjudicados, así como copia de 
las liquidaciones de cuotas efectuadas a la Seguridad Social, modelos TC1 y 
TC2 o los que en el futuro puedan sustituir a los citados. Asimismo el 
Ayuntamiento de Burlada podrá solicitar a la adjudicataria la documentación 
que acredite que ha cumplido con sus compromisos en materia de inserción 
laboral establecidos como condiciones especiales de ejecución del contrato u 
ofertados por la adjudicataria.  

• Siempre que lo solicite el Ayuntamiento de Burlada, la persona contratista 
deberá poner a disposición del mismo, además, la información precisa sobre 
los contratos del personal de su empresa destinados a la ejecución del 
presente contrato. Cualquier cambio que se produzca deberá ser notificado con 
carácter previo y de forma fehaciente a la unidad gestora, sin que esté 
permitida la reducción en el número de personas trabajadoras adscritas al 
cumplimiento del contrato o su sustitución por personal que no posea la misma 
cualificación laboral. En la notificación que al efecto realice la persona 
adjudicataria, se hará constar la categoría profesional, tipo de contrato, 
antigüedad, número de horas semanales de trabajo y horario diario, tanto de 
las personas que pretenda sustituir como de las que desee incorporar. 

 
b) Obligaciones ambientales:  

 
Dar cumplimiento a las previsiones que sobre protección del medio ambiente 
contenga las Condiciones Particulares del Contrato del contrato y particularmente 
evitar la contaminación del medio ambiente atmosférico, de los recursos naturales 
(cursos de agua, masas forestales,...) y de cualesquiera otros bienes que puedan 
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resultar dañados con motivo de la ejecución del contrato, cumpliendo las órdenes de 
la dirección para evitar contaminaciones. 

 
Además, todos los trabajos de ejecución de obras deberán respetar los siguientes 
criterios: 

 
- Se establecerán medidas de minimización y reutilización del consumo de agua 
necesaria para la ejecución de las obras. 
 
- Los materiales de construcción, tierras y residuos se depositarán en un 
espacio habilitado al efecto indicado por la Dirección de Obra. 
 
- Se adoptarán las medidas precisas para minimizar los ruidos y vibraciones que 
puedan ocasionar molestias a vecinos y trabajadores, realizando los trabajos 
que impliquen estos inconvenientes en horarios compatibles con los horarios de 
descanso de la ciudadanía y respetando en todo caso la normativa específica 
sobre Ruido. 
 
- Los residuos que genere la obra se deberán tratar de acuerdo a lo previsto por 
el Decreto Foral 23/2011 de 28 de marzo, por el que se regula la producción y 
gestión de los residuos de la construcción y demolición en el ámbito territorial de 
la Comunidad Foral de Navarra. 
 
- Se evitará la contaminación que se entenderá comprensiva del medio 
ambiente atmosférico, de los recursos naturales (cursos de agua, masas 
forestales,...) y de cualesquiera otros bienes que puedan resultar dañados por 
motivo de la ejecución del contrato, cumpliendo las órdenes de la dirección para 
evitar contaminaciones. 
 

El incumplimiento en materia medioambiental dará lugar a la imposición de penalidades  
tipificadas como muy graves. 
 

4. Aseguramiento de riesgos: La persona contratista deberá tener suscritos, a su cargo, los 
seguros obligatorios, así como una póliza de responsabilidad civil durante el tiempo de 
vigencia del contrato que cubra los posibles daños y perjuicios ocasionados por el 
desarrollo del contrato, con una cobertura no inferior a la cuantía señalada en el 
apartado Ñ de las Condiciones Particulares del Contrato. La persona adjudicataria 
deberá remitir la justificación del pago de la prima correspondiente. 

 
5. Vigilancia y seguimiento del contrato: La persona adjudicataria será responsable de la 

vigilancia y seguimiento del contrato, sobre todo en lo que se refiere a los horarios, 
materiales y tareas desempeñadas por el personal que los preste. 

6. Protección de datos  
De acuerdo con lo dispuesto en la normativa de protección de datos informamos a los 
licitadores que El Ayuntamiento es el responsable de tratamiento de sus datos que serán 
tratados con la finalidad de gestionar la participación en la licitación y en el caso de 
resultar adjudicatario se emplearán para el control y ejecución de la relación jurídica que 
surja entre las partes. Igualmente. le informamos que tanto los datos de los licitadores 



 

 
 
 
Burlatako Udala 

 Ayuntamiento de Burlada  

                 
 
 
 

Plaza De Las Eras, s/n  / Larrañetako  Plaza, z/g  
31600 Burlada (Navarra)  /  Burlata (Nafarroa)  

Tfno: 948 23 84 00 / Fax: 948 24 48 48  
www.burlada.es / www.burlata.eus  

CIF / IFZ P3126600J 
   

 

Reforma, ampliación y mejoras Polideportivo Elizgibela de Burlada          44. 
 

como de los adjudicatarios son objeto de publicación a través de los medios que el 
Ayuntamiento considere oportunos.  

El Ayuntamiento se encuentra legitimado para el tratamiento de los datos de los 
licitadores por el consentimiento prestado por estos mediante la presentación de la oferta, 
para el tratamiento de los datos del adjudicatario se encuentra legitimado en virtud de la 
ejecución del contrato que regirá la prestación de los servicios objeto de la presente 
licitación y la publicación de los datos se encuentra autorizada por la Ley 2/2018, de 
Contratos Públicos de Navarra.  

Los datos se conservarán el tiempo necesario para el cumplimiento de la finalidad 
señalada y se almacenaran mientras el Ayuntamiento pueda tener responsabilidades 
derivadas de su tratamiento. Igualmente deben cumplirse las normas de conservación 
establecidas en la Ley Foral 12/2007, de 4 de abril, de archivos y documentos. 

Los licitadores tienen derecho a acceder, rectificar y suprimir los datos, así como en 
determinadas circunstancias solicitar la limitación u oposición del tratamiento de sus 
datos dirigiéndose a dpd@burlada.es De las misma forma, le informamos de que pueden 
presentar una reclamación ante la Agencia Española de Protección de Datos mediante 
escrito dirigiéndose a C/ Jorge Juan, 6, 28001 (Madrid) o a través de su sede electrónica 
en www.agpd.es  

Si para el cumplimiento del objeto de este pliego, el adjudicatario debe tratar los datos 
personales de los cuales el Ayuntamiento es Responsable del Tratamiento o encargado 
de tratamiento, el adjudicatario, a los efectos de la normativa de protección de datos, 
ostentaría la condición de Encargado o Subencargado de tratamiento. 

Si el adjudicatario destinase los datos a otra finalidad, los comunicara o los utilizara 
incumpliendo las estipulaciones del contrato y/o la normativa vigente, será considerado 
también como Responsable del Tratamiento, respondiendo de las infracciones en que 
hubiera incurrido personalmente 

De conformidad con lo previsto en el artículo 28 del RGPD, el adjudicatario se obliga a 
garantiza el cumplimiento de las siguientes obligaciones, complementadas con lo 
detallado en el Anexo denominado “Tratamiento de Datos Personales”siguientes: 

a) Tratar los Datos Personales conforme a las instrucciones documentadas en el presente 
Pliego o demás documentos contractuales aplicables a la ejecución del contrato y 
aquellas que, en su caso, reciba del Ayuntamiento en cada momento.  
El adjudicatario informará inmediatamente al Ayuntamiento cuando, en su opinión, una 
instrucción sea contraria a la normativa de protección de datos personales aplicable en 
cada momento. La sujeción a las instrucciones del Responsable deberá producirse 
igualmente en el caso de otros subencargos de tratamiento. 

b) No utilizar ni aplicar los datos personales con una finalidad distinta a la ejecución del 
objeto del Contrato.  
A los efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 32 del RGPD, debe 
aplicar y actualizar las medidas técnicas y organizativas apropiadas para garantizar un 
nivel de seguridad adecuado al riesgo, todo ello teniendo en cuenta el estado de la 
técnica, los costes de aplicación, y la naturaleza, el alcance, el contexto y los fines del 
tratamiento, así como riesgos de probabilidad y gravedad variables para los derechos y 
libertades de las personas físicas.  
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c) En particular, y sin carácter limitativo, se obliga a aplicar las medidas de protección del 
nivel de riesgo y seguridad detalladas en el Anexo de “Tratamiento de Datos 
Personales”.  

d) Mantener la más absoluta confidencialidad sobre los datos personales a los que tenga 
acceso para la ejecución del contrato así como sobre los que resulten de su tratamiento, 
cualquiera que sea el soporte en el que se hubieren obtenido. Esta obligación se 
extiende a toda persona que pudiera intervenir en cualquier fase del tratamiento por 
cuenta del adjudicatario, siendo deber del adjudicatario instruir a las personas que de él 
dependan, de este deber de secreto, y del mantenimiento de dicho deber aún después 
de la terminación de la prestación del Servicio o de su desvinculación.  

e) Llevar un listado de personas autorizadas para tratar los datos personales objeto del 
contrato y garantizar que las mismas se comprometen a respetar la confidencialidad, y a 
cumplir con las medidas de seguridad correspondientes, de las que les debe informar 
convenientemente. Igualmente debe mantener a disposición del Ayuntamiento dicha 
documentación acreditativa.  

f)    Garantizar la formación necesaria en materia de protección de datos personales de las 
personas autorizadas a su tratamiento.  

g) Salvo que cuente en cada caso con la autorización expresa del Ayuntamiento, no 
comunicar ni difundir los datos personales a terceros, ni siquiera para su conservación.  

h) Nombrar Delegado de Protección de Datos, en caso de que sea necesario según el 
RGPD, y comunicarlo al Ayuntamiento, incluso cuando la designación sea voluntaria. 
Igualmente debe comunicarse la identidad y datos de contacto de la persona designada 
por el adjudicatario como sus representante a efectos de protección de los datos 
personales.  

i)     Una vez finalizada la prestación contractual objeto del presente Pliego, se compromete, 
según corresponda, a devolver o destruir los datos personales a los que haya tenido 
acceso; los datos personales generados por el adjudicatario por causa del tratamiento; y, 
los soportes y documentos en que cualquiera de estos datos consten, sin conservar 
copia alguna; salvo que se permita o requiera por ley o por norma de derecho 
comunitario su conservación, en cuyo caso no procederá la destrucción. El Encargado 
del Tratamiento podrá, no obstante, conservar los datos durante el tiempo que puedan 
derivarse responsabilidades de su relación con el Ayuntamiento. En este último caso, los 
datos personales se conservarán bloqueados y por el tiempo mínimo, destruyéndose de 
forma segura y definitiva al final de dicho plazo.  

j)    Salvo que se indique otra cosa a no realizar transferencias internaciones del datos..  
k) En el caso de que por causa de Derecho nacional o de la Unión Europea el adjudicatario 

se vea obligado a llevar a cabo alguna transferencia internacional de datos, el 
adjudicatario informará por escrito al Ayuntamiento, con antelación suficiente a efectuar 
el tratamiento, y garantizará el cumplimiento de cualesquiera requisitos legales que sean 
aplicables al Ayuntamiento, salvo que el Derecho aplicable lo prohíba por razones 
importantes de interés público.  

l)    De conformidad con el artículo 33 RGPD, comunicar al Ayuntamiento, de forma 
inmediata y a más tardar en el plazo de 24 horas, cualquier violación de la seguridad de 
los datos personales a su cargo de la que tenga conocimiento, juntamente con toda la 
información relevante para la documentación y comunicación de la incidencia o cualquier 
fallo en su sistema de tratamiento y gestión de la información que haya tenido o pueda 
tener que ponga en peligro la seguridad de los datos personales, su integridad o su 
disponibilidad, así como cualquier posible vulneración de la confidencialidad como 
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consecuencia de la puesta en conocimiento de terceros de los datos e informaciones 
obtenidos durante la ejecución del contrato.  

m) Cuando una persona ejerza un derecho de acceso, rectificación, supresión y oposición, 
limitación del tratamiento, portabilidad de datos y a no ser objeto de decisiones 
individualizadas automatizadas, u otros reconocidos por la normativa aplicable ante el 
adjudicatario, éste debe comunicarlo al Ayuntamiento con la mayor prontitud a la 
dirección de correo electrónico dpd@beriain.es. La comunicación debe hacerse de forma 
inmediata y en ningún caso más allá del día laborable siguiente al de la recepción del 
ejercicio de derecho, juntamente, en su caso, con la documentación y otras 
informaciones que puedan ser relevantes para resolver la solicitud que obre en su poder, 
e incluyendo la identificación fehaciente de quien ejerce el derecho.  
Asistirá al Ayuntamiento, siempre que sea posible, para que ésta pueda cumplir y dar 
respuesta a los ejercicios de los derechos.  

n) Colaborar con el Ayuntamiento en el cumplimiento de sus obligaciones en materia de 
medidas de seguridad, comunicación y/o notificación de brechas a las autoridades 
competentes o los interesados, y en la realización de evaluaciones de impacto relativas 
a la protección de datos personales y consultas previas al respecto a las autoridades 
competentes; teniendo en cuenta la naturaleza del tratamiento y la información de la que 
disponga.  
Asimismo, pondrá a disposición del Ayuntamiento, a requerimiento de esta, toda la 
información necesaria para demostrar el cumplimiento de las obligaciones previstas en 
este Pliego y demás documentos contractuales y colaborará en la realización de 
auditoras e inspecciones llevadas a cabo, en su caso, en el Ayuntamiento.   

o) En los casos en que la normativa así lo exija llevar, por escrito, un registro de todas las 
categorías de actividades de tratamiento efectuadas por cuenta del Ayuntamiento que 
contenga, al menos, las circunstancias a que se refiere el artículo 30 RGPD.  

p) Poner a disposición del Ayuntamiento toda la información necesaria para demostrar el 
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Reglamento General de Protección 
de Datos, así como en la correspondiente Ley Orgánica. En este sentido se compromete 
y obliga, a permitir y contribuir a la realización de auditorías, incluidas inspecciones, por 
parte del Responsable o de otro auditor autorizado ésta. 

q) Derecho de información: El encargado del tratamiento, en el momento de la recogida de 
los datos, debe facilitar la información relativa a los tratamientos de datos que se van a 
realizar. La redacción y el formato en que se facilitará la información se debe consensuar 
con el responsable antes del inicio de la recogida de los datos.  

 
Subencargos de tratamiento asociados a Subcontrataciones: 
Cuando el pliego permita la subcontratación de actividades objeto del mismo, y en caso de 
que el adjudicatario pretenda subcontratar con terceros la ejecución del contrato y el 
subcontratista, deba acceder a datos personales, el adjudicatario lo pondrá en conocimiento 
previo del Ayuntamiento, identificando qué tratamiento de datos personales conlleva, para 
que el Ayuntamiento decida, en su caso, si otorgar o no su autorización a dicha 
subcontratación.  
En todo caso, para autorizar la contratación, es requisito imprescindible que se cumplan las 
siguientes condiciones:  
• Que el tratamiento de datos personales por parte del subcontratista se ajuste a la legalidad 
vigente, lo contemplado en este pliego y a las instrucciones del Ayuntamiento.  
• Que el adjudicatario y la empresa subcontratista formalicen un contrato de encargo de 
tratamiento de datos en términos no menos restrictivos a los previstos en el presente pliego, 
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el cual será puesto a disposición de Ayuntamiento a su mera solicitud para verificar su 
existencia y contenido.  
El adjudicatario informará al Ayuntamiento de cualquier cambio previsto en la incorporación 
o sustitución de otros subcontratistas, dando así la oportunidad de otorgar el consentimiento 
previsto en esta cláusula.  

 
7. Derechos de propiedad intelectual o industrial: 
 
Si el contrato tiene por objeto el desarrollo y la puesta a disposición de productos 
protegidos por un derecho de propiedad intelectual o industrial con el pago del precio el 
Ayuntamiento de Burlada adquirirá todos los derechos económicos inherentes a la 
propiedad intelectual. Esta adquisición se hace, en exclusiva y en el ámbito mundial, e 
incluye todos los derechos económicos de propiedad intelectual inherentes al contrato, y 
el Ayuntamiento de Burlada podrá libremente y sin pago de más precio, proceder a la 
reproducción, distribución, comunicación pública y transformación durante el plazo 
señalado por el artículo 26 del Texto Refundido de la Ley de Propiedad Intelectual, 
teniendo derecho a expresar la obra por cualquier medio o soporte tangible o intangible, 
actualmente conocido o que se invente en el futuro, comprendiendo, todas y cada una 
de las modalidades de explotación, incluyéndose los derechos de reproducción en 
cualquier soporte o formato, conocidos o los que se inventen en el futuro, dentro de los 
cuales y en particular abarca a la edición en forma de libro y en soporte digital o 
numérico, así como los derechos de distribución y comunicación pública de la Obra, 
para su explotación comercial en todo el mundo. Queda expresamente incluida la 
emisión y transmisión on-line de las obras y su puesta a disposición a través de las 
redes digitales interactivas, tipo Internet. 
 
Quedarán en propiedad del Ayuntamiento de Burlada tanto las prestaciones contratadas 
recibidas como los derechos inherentes a los trabajos realizados, su propiedad industrial 
y comercial, reservándose la Administración su utilización, no pudiendo ser objeto de 
comercialización, reproducción u otro uso no autorizado expresamente por este 
Ayuntamiento, y éste, en consecuencia, podrá recabar en cualquier momento la entrega 
de los documentos o materiales que la integren, con todos sus antecedentes, datos o 
procedimientos. 
 
La persona contratista tendrá la obligación de proporcionar en soporte informático a la 
Administración todos los datos, cálculos, procesos y procedimientos empleados durante 
la elaboración de los trabajos. Los trabajos que constituyan objeto de propiedad 
intelectual, se entenderán expresamente cedidos en exclusiva a la Administración 
contratante, salvo en el caso de derechos preexistentes, en los que la cesión puede no 
ser con carácter de exclusividad. 
 
Además todos los estudios y documentos elaborados en ejecución del contrato que se 
deriven del procedimiento regulado por el presente pliego, en cualquiera de sus fases, 
serán propiedad del Ayuntamiento de Burlada. 
 
La persona contratista no podrá utilizar para sí ni proporcionar a terceros personas dato 
alguno de los trabajos contratados ni publicar, total o parcialmente el contenido de los 
mismos sin autorización escrita del Ayuntamiento de Burlada. En todo caso, la persona 
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contratista será responsable de los daños y perjuicios que deriven del incumplimiento de 
esta obligación. 
 
8. Confidencialidad:  
 

El adjudicatario se comprometerá a mantener en secreto todos los datos e 
informaciones facilitados por el Ayuntamiento y que sean concernientes a la prestación 
del Servicio aquí regulado.  

En particular, será considerado como Información Confidencial todo el 
conocimiento o saber hacer resultante de la ejecución de los servicios contratados (los 
Servicios), debiendo el adjudicatario mantener dicha información en reserva y secreto y 
no revelarla de ninguna forma, en todo o en parte, a ninguna persona física o jurídica 
que no sea parte del contrato.  

 
9. Obligaciones en materia de transparencia: 
 
La adjudicataria del contrato está sometida a la Ley Foral 5/2018, de transparencia, 
información pública y buen de gobierno de Navarra.  
 
En virtud de esta norma deberán poner a disposición de la ciudadanía la información 
que ésta tenga derecho a conocer. 
 
Asimismo, cuando el Ayuntamiento de Burlada le requiera para que le suministre 
información que el municipio deba publicar en relación con el Título II de la Ley Foral 
5/2018, de transparencia, información pública y buen de gobierno de Navarra, la 
adjudicataria remitirá la información requerida en un plazo máximo de 10 días desde 
que reciba el requerimiento. 

 
24. ABONO DE LOS TRABAJOS. 
 

Medición y expedición de la certificación de obra. 
 

La Dirección de Obra expedirá mensualmente una certificación de las obras realizadas en el 
mes anterior sobre la base de las relaciones valoradas realizadas. No podrá omitirse la 
redacción de dicha relación valorada mensual por el hecho de que, en algún mes la obra 
realizada haya sido de pequeño volumen o incluso nula, a menos que la Administración 
hubiese acordado la suspensión de la obra, reflejándose, en estos casos, como importe “0 €”. 

 
La persona contratista o su jefatura de obra podrán presenciar la realización de tales 
mediciones, para lo cual serán avisadas por escrito por la dirección de la obra. 

 
Para la medición serán válidos los levantamientos topográficos y los datos que hayan sido 
conformados por el dirección de la obra y por la jefatura de obra. Caso de disconformidad de 
ésta se reputarán válidos los de aquél, debiendo constar en el documento, que de la medición 
se extienda, la disconformidad del contratista. La inasistencia de la persona contratista o de su 
jefatura  de obra a la medición no implicará su invalidez si han sido debidamente avisados, y se 
reputarán como válidos los datos que se extraigan, debiendo dejarse constancia de dicha 
inasistencia. 
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Para las obras o partes de obras cuyas dimensiones y características hayan de quedar 
posterior y definitivamente ocultas, la persona contratista está obligada a avisar a la Dirección 
de la obra con la suficiente antelación, a fin de que ésta pueda realizar las correspondientes 
mediciones y toma de datos levantando los planos que las definan, cuya conformidad suscribirá 
la persona contratista o la jefatura de obra. A falta de aviso anticipado cuya existencia 
corresponde probar a la persona contratista, queda éste obligada a aceptar las decisiones de la 
Administración contratante sobre el particular. 

 
La obra ejecutada se valorará a los precios de ejecución material que figuren en letra en el 
cuadro de precios unitarios del proyecto para cada unidad de obra y a los precios de las nuevas 
unidades de obra no previstas en el contrato que hayan sido debidamente autorizados y 
teniendo en cuenta lo prevenido en el presente Pliego y, específicamente, que los precios 
unitarios fijados en el contrato para cada unidad de obra cubrirán todos los gastos efectuados 
para la ejecución de la unidad correspondiente, incluidos los trabajos auxiliares, salvo en 
aquellos casos previstos en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares del proyecto. 

 
Los gastos referidos a instalaciones, andamios, gruas, medios auxiliares y equipos de 
maquinaria se considerarán incluidos en los precios de las unidades correspondientes y en 
consecuencia, no serán abonados separadamente. 

 
Facturación. 

 
La persona contratista, una vez expedida la certificación de obra mensual correspondiente, 
entregará factura en el registro de entrada municipal para su tramitación. 

 
Las facturas deberán ser conformadas por la Dirección de Obra y por la persona Responsable 
del Contrato y deberá emitirse de conformidad con las disposiciones vigentes y, 
específicamente constará: numeración seriada, fecha de expedición, descripción de los trabajos 
realizados, NIF del expedidor y destinatario y el IVA repercutido. 

 
Si se observase que la factura presentada adolece de algún requisito exigible, se solicitará su 
subsanación sin que empiece a computarse el plazo indicado en el párrafo siguiente hasta su 
corrección. 

 
Abono. 

 
El Ayuntamiento de Burlada, tendrá la obligación de abonar el precio del contrato en el plazo de 
treinta días naturales desde la expedición de las certificaciones de obras, sin perjuicio de la 
remisión a las reglas especiales establecidas en el artículo 155 de la Ley Foral de Contratos 
Públicos. 

 
Para el pago y conforme señala la legislación vigente solo se admitirá la presentación de 
facturas en formato electrónico, a través del Registro del Punto General de Entrada de Facturas 
Electrónicas (FACe). 

 
El formato electrónico obligatorio en que los terceros deberán emitir sus facturas, así como el 
correspondiente procedimiento y requisitos, será el que en cada momento se indique en la sede 
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electrónica del Ayuntamiento de Burlada, atendiendo a la normativa que sea de aplicación en 
dicha materia. 

 
A tal efecto, la sede electrónica facilitará información adecuada tanto del formato electrónico 
vigente en cada momento, como de los enlaces y/o programas adecuados, en su caso, para la 
correcta confección de las facturas en formato electrónico. 

 
Para la presente licitación los códigos de oficina contable, órgano gestor y el código de unidad 
tramitadora son los recogidos en el apartado C. 9- Forma de pago de las Condiciones 
Particulares del Contrato. 

 
Los abonos se efectuarán mediante transferencia bancaria a la entidad financiera que señale. 

 
Los abonos mensuales a la persona contratista tienen el concepto de pagos a cuenta, sujetos a 
las rectificaciones que se produzcan en la medición y/o valoración final. 

 
Si se produjera demora en el pago, la persona contratista tendrá derecho a percibir los 
intereses de demora y la indemnización por los costes de cobro previstos en el artículo 155 de 
la Ley Foral de Contratos Públicos. 

 
Se podrán realizar abonos a cuenta por el importe de las operaciones preparatorias de la 
ejecución del contrato y que estén comprendidas en el objeto del mismo debiendo la persona 
contratista asegurar el pago mediante prestación de la garantía correspondiente, siempre que 
en las cláusulas de Prescripciones Técnicas se especifiquen las condiciones y criterios de 
valoración de las operaciones preparatorias que exige el artículo 154 Ley Foral de Contratos 
Públicos y este derecho se prevea en el Apartado C.9) de las Condiciones Particulares del 
Contrato. 

 
La persona contratista podrá ceder el derecho de cobro que tengan frente a la Administración 
conforme a Derecho. 
 

25. MODIFICACIONES DEL CONTRATO. 
 

Una vez perfeccionado el contrato, el órgano de contratación solo puede modificar los 
elementos que lo integran de acuerdo con los límites establecidos en los artículos 114 a 115 en 
la Ley Foral de Contratos Públicos. 
 
Los contratos públicos solo podrán modificarse por motivos de interés público, sin afectar a su 
contenido sustancial, introduciendo las variaciones estrictamente indispensables para 
responder a la causa objetiva que las haga necesarias. El importe acumulado de todas las 
modificaciones no podrá exceder en ningún caso del 50% del importe de adjudicación del 
contrato. 
 
El contrato podrá modificarse en los siguientes supuestos: 
 
a) Cuando concurran circunstancias imprevisibles para una entidad adjudicadora diligente. 
b) Cuando dicha posibilidad haya sido expresamente prevista en las Condiciones Particulares 
del Contrato. Esta posibilidad se expresará en el apartado R de las Condiciones Particulares 
del Contrato de forma clara, precisa e inequívoca, y determinará el alcance y límites, con 
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expresa indicación del porcentaje del importe de adjudicación del contrato al que como máximo 
puedan afectar.  
c) Cuando el valor de la modificación sea inferior al 10% del importe de adjudicación o del valor 
de la concesión. 
  
Las modificaciones requerirán la instrucción del procedimiento previsto por el artículo 143 de la 
Ley Foral de Contratos Públicos y la previa aprobación del órgano de contratación salvo si en 
las Condiciones Particulares del Contrato se ha incluido la posibilidad de hacer uso de la 
facultad de variación del número de unidades realmente ejecutadas regulada en los artículos 
144 y 171 de la Ley Foral de Contratos Públicos.  
 
Cuando se produzcan modificaciones del contrato por las previsiones reguladas en los artículos 
144 o 171 de la Ley Foral de Contratos Públicos y hasta que el contrato no se modifique en 
más del 10%, con carácter previo a que se ejecute ese exceso de unidades de obra, como 
trámite será necesaria la emisión de un informe de la dirección facultativa, que deberá contar 
tanto con la conformidad de los servicios municipales como del contratista; en este informe se 
tendrá que explicar si la modificación se refiere a variación del número de unidades incluidas en 
el contrato inicial o se trata de unidades nuevas, y en este segundo caso, si el precio se ha 
fijado por el procedimiento previsto en el artículo 115 de la Ley Foral de Contratos Públicos. 
Cuando el contrato se modifiquen en más de un 10%, será necesario que el órgano de 
contratación apruebe previamente a su ejecución la modificación debiendo constar en el 
expediente administrativo informe de la dirección facultativa, que deberá contar tanto con la 
conformidad de los servicios municipales como de la contratista y deberá de justificar si la 
modificación se refiere a variación del número de unidades incluidas en el contrato inicial o se 
trata de unidades nuevas, y en este segundo caso, si el precio se ha fijado por el procedimiento 
previsto en el artículo 115 de la Ley Foral de Contratos Públicos. 
 
Las modificaciones del contrato que no estén tramitadas y, en su caso, debidamente aprobadas 
por el órgano de contratación conforme se ha señalado en el párrafo anterior, originarán 
responsabilidad en la persona contratista, perdiendo todo derecho al abono de dichas 
modificaciones ejecutadas sin autorización. 
 
En todo caso, las modificaciones se publicarán en el Portal de Contratación de Navarra. 

 
26. CUMPLIMIENTO DE PLAZOS Y PENALIDADES POR DEMORA . 
 

La persona contratista está obligada a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la 
realización del mismo, así como de los parciales señalados para su ejecución sucesiva por la 
persona adjudicataria. 
 
La constitución en mora de la persona contratista será automática sin necesidad de intimación 
previa de la Administración. 
 
Cuando la persona contratista por causas imputables a ella misma, hubiere incurrido en demora 
respecto al cumplimiento del plazo total o de los plazos parciales, el Ayuntamiento de Burlada 
podrá optar, atendidas las circunstancias del caso, por la resolución del contrato o por la 
imposición de penalidades diarias en la proporción de 0,40 euros por cada 1.000 euros del 
importe de adjudicación. 
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El órgano de contratación podrá acordar la inclusión, en las Condiciones Particulares de 
Contrato o en un Anexo específico del contrato, de unas penalidades distintas a las 
enumeradas en el párrafo anterior cuando, atendiendo a las especiales características del 
contrato, se considere necesario para su correcta ejecución y así se justifique en el expediente. 
 

 
27. RÉGIMEN DE INCUMPLIMIENTOS Y PENALIDADES. 
 

1.- Aplicación de penalidades.  
 

Si la persona contratista no cumple con algunas de las condiciones y requisitos señalados en el 
presente Pliego o en la Ley Foral de Contratos Públicos, el órgano de contratación, previa 
motivación, documentación del incumplimiento y una vez ofrecida audiencia de la interesada 
durante un plazo mínimo de 5 días naturales, podrá imponer las penalizaciones que se señalan 
en los apartados siguientes, de acuerdo con las diferentes causas que los hayan motivado. 

 
Independientemente de la tipificación o no de la conducta como infracción contractual, el 
Ayuntamiento de Burlada descontará del abono a la empresa, el importe correspondiente a las 
prestaciones no satisfechas exigiendo, si se producen daños o perjuicios, así como la 
correspondiente indemnización y las cantidades que resulten se harán efectivas mediante 
deducción de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial deban abonarse a la 
contratista o sobre la garantía que, en su caso, se hubiese constituido. 

 
2.- Faltas penalizables.  

 
A efectos contractuales se considerará falta sancionable toda acción u omisión de la persona 
contratista que suponga un quebranto de las exigencias especificadas en el Pliego o en la Ley 
Foral de Contratos Públicos. 

 
Con el fin de determinar la existencia o no de infracción, habrá de valorarse la importancia de la 
prestación no satisfecha, la concurrencia o no de negligencia, la reincidencia o reiteración de la 
omisión de prestaciones, la importancia de la incidencia en relación al conjunto del contrato, 
etc. Por lo que a la hora de aplicar dichas penalizaciones, se tendrá en cuenta la calidad de las 
prestaciones ejecutadas, debiendo ser proporcionales al tipo de incumplimiento causante de la 
penalización en el conjunto del contrato. Sólo cuando de tal valoración resulte equitativa y 
proporcionalmente, la existencia de una infracción, se iniciará el procedimiento de imposición 
de penalidades. La citada valoración deberá efectuarse atendiendo a los criterios expuestos, 
equidad y proporcionalidad. 

 
Toda falta cometida por la persona contratista, se clasificará atendiendo a su trascendencia, 
proporcionalidad e intencionalidad en leve, grave o muy grave, de acuerdo con los siguientes 
criterios: 

 
Falta leve: Se considerarán faltas leves, aquellas que, afectando desfavorablemente al 
funcionamiento y eficiencia del contrato, no sean debidas a actuación realizada 
maliciosamente, ni lleven unidos peligros a personas, animales o cosas, ni reduzca la vida 
económica de los trabajos realizados, ni causen molestias a los usuarios de las vías, parques, 
etc. Entre otras serán las siguientes: 
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• La inobservancia de la mecánica operativa inicial y normal en los trabajos. 

 
• El retraso o suspensión en la prestación del contrato inferior a tres días, negligencia 

o descuido en el cumplimiento de las obligaciones. 
 

• En general, la falta de puntualidad o el incumplimiento de sus deberes por 
negligencia o descuido excusable. 

 
• El incumplimiento de cualquier obligación de las establecidas en este pliego o en su 

correspondiente de prescripciones técnicas que no esté calificado con mayor 
gravedad en este pliego. 

 
• Originar molestias innecesarias al vecindario. 

 
• La no retirada inmediata de materiales sobrantes una vez acabados los trabajos. 

 
Falta grave: Son clasificadas como faltas graves aquellas que, como consecuencia de 
realización deficiente de las inspecciones o de los distintos trabajos exigidos o de las 
prestaciones y exigencias contractuales, puedan influir negativamente en la vida económica de 
los trabajos realizados o causar molestias y peligros a las personas usuarias o causen un grave 
perjuicio al control o a la inspección municipal de los trabajos contratados. 

 
• El retraso o suspensión en la prestación del contrato igual o superior a tres días e 

inferior a quince días, las faltas repetidas de puntualidad, la negligencia o descuido 
continuado. 

 
• En general el incumplimiento grave de los deberes y obligaciones y la comisión de 

tres faltas leves en el transcurso de un año natural. 
 

• No guardar la debida discreción respecto de los asuntos que se conozcan en razón 
del contrato prestado. 

 
• No reparar los daños producidos en los bienes del centro o de los usuarios como 

consecuencia del uso de productos inadecuados. 
 

• Existencia de tres incumplimientos leves en el mismo año natural. 
 

• La inobservancia de las medidas de seguridad y salud en los trabajos. 
 

• La no prestación de alguna de las operaciones contratadas. 
 

• No reajustar la garantía en caso de que se hubiera modificado el contrato o impuesto 
sanción liquidada por el Ayuntamiento de Burlada con cargo de la garantía. 

 
• La falta o ausencia de recursos humanos o materiales. 

 
• La colocación de publicidad no autorizada o permitida por el Pliego de 

Prescripciones Técnicas. 
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Falta muy grave: Son clasificadas como faltas muy graves aquellas actuaciones que revistan 
una infracción de condiciones de especial relevancia, condiciones especiales de ejecución del 
contrato impuestas en el apartado M de las Condiciones Particulares del Contrato o 
incumplimiento de ofertas hechas por la adjudicataria en relación a criterios de adjudicación 
social, ético o medioambiental u obedezcan a una actuación maliciosa de la persona 
contratista. Entre otras las siguientes: 

 
• Se impondrán a la persona contratista penalidades por incumplir los criterios de 

adjudicación o cuando se incumplan alguno o algunos de los compromisos asumidos 
en su oferta.  
 

• El fraude económico al Ayuntamiento, mediante certificaciones o facturas no acordes 
con la realidad, o a través de cualquier medio, sin que sea necesaria la existencia de 
dolo. 

 
• El retraso o suspensión en la prestación del contrato igual o superior a quince días o 

el abandono del contrato. 
 

• La acumulación o reiteración de tres faltas graves cometidas en el transcurso de un 
año natural. 

 
• La notoria falta de rendimiento, la prestación incorrecta y defectuosa del contrato, 

tanto en su calidad como en la cantidad. 
 

• La negativa infundada a realizar las prestaciones propias del contrato o las tareas 
ordenadas por escrito por las personas técnicas de la Unidad Gestora, siempre que 
ésta sea una actitud directamente imputable al adjudicatario o a sus directivos 
responsables o empleados. 

 
• Cualquier conducta constitutiva de delito, especialmente, coacciones y robo en las 

instalaciones. 
 

• Ceder los derechos y obligaciones dimanantes del contrato sin autorización del 
Ayuntamiento de Burlada. 

 
• La inobservancia de la obligación de secreto profesional o incumplimiento de la 

normativa de protección de datos. 
 

• La actitud deliberada de permitir el deterioro de un elemento o instalación. 
 

• La falsedad en los informes. 
 

• No disponer de los medios personales y materiales suficientes para el cumplimiento 
del plazo de ejecución ofertado o del objeto del contrato, así como de los requeridos 
tanto por la persona Responsable del Contrato o la unidad gestora. 

 
• El abandono del contrato. 
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• Incumplimiento de las obligaciones dispuestas en este Pliego en materia 

medioambiental. 
 

• La reiteración de cualquier incumplimiento grave. 
 

A estas penalidades se podrán adicionar las recogidas en el en el Apartado N de las 
Condiciones Particulares del Contrato. 
 
3.- Cuantía de las penalidades.  

 
• Retraso: Por cada día de retraso en el inicio de la ejecución del contrato o de suspensión de 

la ejecución del contrato, se impondrá la sanción prevista por el artículo 147 de la Ley Foral 
de Contratos Públicos. 

 
Además, se impondrán las siguientes penalidades: 

 
• Faltas leves: Cada falta leve, podrá ser sancionada con un importe de hasta el 1% del 

precio de adjudicación del contrato. 
 

• Faltas graves: Por cada comisión de una falta grave, podrá ser sancionado el contratista 
con un importe de entre el 1,01 % y el 5% del precio de adjudicación del contrato. 

 
• Faltas muy graves: La falta muy grave será sancionada con un importe de entre el 5,01% y 

el 10% del precio de adjudicación del contrato. 
 

Incumplidas las ofertas hechas por la adjudicataria en relación a criterios de adjudicación 
social, ético o medioambiental, este incumplimiento tendrá la consideración de muy grave y la 
penalidad se impondrá en su grado máximo. 

 
Esta penalidad podrá alcanzar el 20% del importe del contrato en caso de incumplimiento de 
las condiciones especiales de ejecución del contrato previstas en el Condiciones Particulares 
del Contrato. 

 

No podrán alegarse como causas de fuerza mayor o causa justificada para el incumplimiento de 
sus obligaciones: 
 

• Condiciones climatológicas adversas no excepcionales o de efecto catastrófico. 
 

• Paros laborales internos de la empresa adjudicataria. 
 

• Vacaciones o bajas laborales de su personal o de terceros. 
 

La persona adjudicataria en caso de incumplimiento deberá reparar el daño causado, todo ello 
sin perjuicio de la exigencia de responsabilidad a que el hecho diera lugar. 
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Los importes de las penalidades se harán efectivos mediante deducción de los mismos en los 
pagos o, en su caso, de la fianza. En este último caso deberá reajustarse la garantía para 
mantener el importe señalado en el apartado F de las Condiciones Particulares del Contrato.  

 
La imposición de las penalidades no excluye la eventual indemnización a la Administración 
como consecuencia de la infracción. 

 
28. CESIÓN DEL CONTRATO. 
 

Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato solo podrán ser cedidos a un tercero 
cuando concurra alguna de las circunstancias previstas en el artículo 108 de la Ley Foral de 
Contratos Públicos y siempre que ello no implique otras modificaciones sustanciales del 
contrato o tenga por objeto eludir la aplicación de la presente Ley Foral o restringir de forma 
efectiva la competencia en el mercado. 

 

IV.- EXTINCIÓN DEL CONTRATO. 
 
29. EXTINCIÓN DEL CONTRATO Y RECEPCIÓN DE OBRAS 
 

Los contratos se extinguen por resolución o por cumplimiento. La extinción por cumplimiento 
implica la recepción de las obras, un plazo de garantía de éstas y su liquidación. La extinción 
por resolución requiere la tramitación del expediente contradictorio que se establece en el 
artículo 160.3 de la Ley Foral de Contratos Públicos. 

 
A) LIMPIEZA GENERAL Y DESESCOMBRO DE LA OBRA. 

 
Terminada la obra la persona contratista realizará una limpieza total de la misma y de su 
entorno, de manera que el día que se indique pueda ocuparse y ponerse en funcionamiento sin 
ninguna limpieza suplementaria. En dicha limpieza se considera incluida la retirada de todos los 
materiales sobrantes y la suciedad que haya podido originar cualquier empresa que haya 
participado en la ejecución de obra. 

 
La persona contratista deberá retirar los carteles de obra en el plazo de diez días naturales a 
contar desde la recepción de obra y retirar toda instalación fija o maquinaria. Transcurrido este 
plazo y sin intimación previa, el Ayuntamiento podrá hacer dicha retirada y limpieza por sus 
medios o con otra empresa, deduciendo a la persona contratista este importe y sin que pueda 
la misma exigir daños que por esta causa hayan sufrido, en su caso, los aludidos materiales. 
Será de aplicación además la tasa por ejecuciones sustitutorias conforme a la normativa 
municipal correspondiente. 

 
Los gastos que de todo ello se deriven serán a cargo de la persona contratista y se entienden 
repercutidos en las unidades de obra. 

 
B) RECEPCIÓN DE LAS OBRAS. 

 
La contratista comunicará la finalización de las obras y que éstas reúnen las condiciones 
indispensables para la recepción que en esta cláusula se regulan, y solicitará la recepción. La 
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Administración acordará la realización de la recepción en un plazo no superior a 15 días 
naturales después de la finalización de las obras. 

 
Serán condiciones indispensables para proceder a la recepción: 

 
• Haber ejecutado las obras de conformidad con el presente pliego y el de prescripciones 

técnicas, el proyecto de obras y de acuerdo con las modificaciones del mismo aprobadas. 
De preverlo el apartado C. Prescripciones técnicas particulares podrán efectuarse 
recepciones parciales sobre aquellas partes del contrato susceptibles de ser utilizadas de 
forma independiente. 

 
• Haber realizado las pruebas con resultado satisfactorio de todas y cada una de las 

instalaciones de la edificación y de la urbanización. La persona contratista deberá prever y 
disponer de suministros y energía para la realización de las pruebas 

 
• Haber entregado la persona contratista a la Dirección Facultativa toda la documentación 

obligatoria y necesaria bajo su responsabilidad o de sus subcontratas, que faciliten la 
contratación de los diferentes servicios, incluidos todos los boletines. 

 
Se considerará que una instalación está terminada cuando: 

 
• Se ha realizado la puesta en marcha. 

 
• Se han realizado las pruebas reglamentarias con resultado satisfactorio. 

 
• Ha sido legalizada. 

 
• Ha sido entregada la documentación final de la instalación. Especialmente deberá 

entregarse la siguiente documentación: 
 

• Colección completa de planos “as Built” de la totalidad de las obras (si así lo requiriese la 
Dirección Facultativa o el Ayuntamiento), en papel y en formato informático compatible con 
Autocad, Word y Presto. Esta misma documentación será entregada en formato pdf. En 
cualquier caso, deberá entregar una colección completa de fotografía digital (con imágenes 
de tamaño superior a 2 Mb) en CD del desarrollo de la obra, con fotografías generales 
semanales y todas aquellas de detalle que se consideren oportunas. El seguimiento 
fotográfico será realizado por un fotógrafo profesional. 

 
• Documentación sobre todos los materiales instalados: fichas técnicas, personas 

suministradoras, catálogos, instrucciones de uso y mantenimiento, etc. 
 

• Instrucciones de uso y mantenimiento del edificio. 
 

• Salvedades y recomendaciones. 
 

Esta documentación se presentará por duplicado con o antes de la solicitud de recepción de las 
obras y en soporte papel e informático (CD o DVD). 
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Al acto de recepción de las obras concurrirá una persona facultativa designada por el 
Ayuntamiento y en representación de éste, la persona facultativa encargada de la dirección de 
las obras y la persona contratista o su persona representante, asistida si lo estima oportuno, de 
su personal facultativo. 

 
Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, se 
levantará la correspondiente acta comenzando entonces el plazo de garantía y servicio post 
construcción. 

 
Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hará constar así en el acta y la  
Dirección de las mismas señalará los defectos observados y detallará las instrucciones precisas 
fijando un plazo para remediar aquéllos, y si no lo hace a su debido tiempo se ejecutará por el 
Ayuntamiento con cargo a la persona contratista. 

 
Sin perjuicio de lo anterior, la no recepción en plazo de las obras sin culpa del Ayuntamiento 
llevará consigo la imposición de penalidades por demora, de conformidad con lo dispuesto en 
este Pliego, y en la legislación aplicable. 

 
Si por excepcionales razones de interés público, debidamente acreditadas en el expediente, se 
acordase la ocupación efectiva de las obras o su utilización pública sin el previo acto de 
recepción formal, dichas obras se tendrán por recibidas por la Administración, a los efectos de 
cómputo del periodo de garantía. En estos supuestos se levantará un acta de comprobación de 
obras, suscrita por la persona Responsable del Contrato, la Dirección de Obras y la persona 
contratista. 
 
C) CERTIFICACIÓN FINAL DE LAS OBRAS. 

 
Recibidas las obras se procederá seguidamente a su medición general con asistencia de la 
persona contratista, o de la persona que lo represente, formulándose por la dirección de la 
obra, en el plazo de un mes desde la recepción, la medición de las realmente ejecutadas de 
acuerdo con el proyecto y anexo. 

 
Dentro del plazo de dos meses a contar desde la fecha del acta de recepción, deberá ser 
acordada y notificada a la persona contratista la certificación final correspondiente y abonársele 
el saldo resultante, en su caso. 

 
30. PLAZO DE GARANTÍA Y SERVICIO POST-CONSTRUCCIÓN.  
 

El plazo de garantía será el indicado en el apartado D. 4) de las Condiciones Particulares del 
Contrato o el superior que haya ofertado la persona contratista, salvo que por la naturaleza del 
contrato o características intrínsecas no resulte necesario, lo que deberá justificarse 
debidamente en el expediente de contratación y consignarse expresamente en dicho apartado. 

 
Durante este plazo, la persona contratista responderá de cuantos desperfectos puedan 
advertirse en las obras de acuerdo con lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas 
Particulares del proyecto y las instrucciones que reciba del Ayuntamiento o la Dirección de 
Obra, cuidando siempre de que los trabajos necesarios no obstaculicen el uso público al que 
está destinada la obra. 
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Si voluntariamente o a requerimiento del Ayuntamiento o la Dirección de Obra no reparase los 
desperfectos mencionados se hará por la Administración contratante, con cargo a la garantía 
para el cumplimiento de las obligaciones. 

 
Durante el plazo de garantía (y especialmente hasta los 6 primeros meses de la puesta en 
marcha) la persona contratista realizará a su costa los ajustes que deban realizarse en las 
instalaciones asegurando su correcto funcionamiento de forma inmediata, efectuándose en otro 
caso y sin más intimación previa los mismos por el Ayuntamiento con cargo a la garantía. 

 
En los quince días anteriores a la expiración del plazo de garantía, la persona facultativa 
directora de la obra o la persona responsable del contrato, de oficio o a solicitud de la persona 
contratista, redactará un informe sobre el estado de las obras. Si no se detectase incidencia 
alguna, la persona contratista quedará relevado de sus obligaciones, salvo lo dispuesto para los 
casos de vicios ocultos. 

 
Transcurrido el plazo de garantía indicado sin que se haya formalizado ningún reparo, la 
persona contratista quedará relevada de toda responsabilidad por razón de la prestación 
efectuada, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 174 de la Ley Foral de Contratos Públicos, 
procediéndose a la devolución o cancelación de la garantía para el cumplimiento de las 
obligaciones. 

 
31. PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS REALIZADOS. 
 

Quedarán en propiedad del Ayuntamiento de Burlada tanto las prestaciones contratadas 
recibidas como los derechos inherentes a los trabajos realizados, su propiedad industrial y 
comercial, reservándose la Administración su utilización, no pudiendo ser objeto de 
comercialización, reproducción u otro uso no autorizado expresamente por este Ayuntamiento, 
y éste, en consecuencia, podrá recabar en cualquier momento la entrega de los documentos o 
materiales que la integren, con todos sus antecedentes, datos o procedimientos. 

 
La persona contratista tendrá la obligación de proporcionar en soporte informático a la 
Administración todos los datos, cálculos, procesos y procedimientos empleados durante la 
elaboración de los trabajos. Los trabajos que constituyan objeto de propiedad intelectual, se 
entenderán expresamente cedidos en exclusiva a la Administración contratante, salvo en el 
caso de derechos preexistentes, en los que la cesión puede no ser con carácter de 
exclusividad. 

 
32. RESOLUCIÓN DEL CONTRATO. 
 

Serán causas de resolución del contrato cualquiera de las contempladas en la Ley Foral de 
Contratos Públicos y, además, la reiteración de faltas graves o muy graves y la falta de 
formalización podrá suponer la resolución del contrato. Cuando el contrato se resuelva por 
incumplimiento culpable del contratista, éste deberá indemnizar los daños y perjuicios 
ocasionados al Ayuntamiento de Burlada, a tal efecto, le será incautada la garantía en la 
cuantía necesaria para cubrir los daños y perjuicios que se hayan acreditado. Si ésta resultase 
insuficiente, el Ayuntamiento de Burlada podrá resarcirse a través de los mecanismos 
establecidos para los ingresos de Derecho Público. 
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V.- RÉGIMEN JURÍDICO. 
 
 
33. RÉGIMEN JURÍDICO Y PRERROGATIVAS DEL AYUNTAMIEN TO DE BURLADA. 
 

El presente contrato tiene naturaleza administrativa, rigiéndose por el presente pliego y en lo no 
previsto en éste será de aplicación la Ley Foral 2/2018, de Contratos Públicos, Ley Foral 
6/1990, de 2 de julio, de la Administración Local de Navarra, y demás normativa aplicable. 

 
El presente pliego, el pliego de prescripciones técnicas y las Condiciones Particulares del 
Contrato de que se trate, sus Anexos y demás documentos anexos revestirán carácter 
contractual. En caso de discordancia entre el presente pliego y cualquiera del resto de 
documentos contractuales, prevalecerá este pliego. Asimismo, tendrá carácter contractual la 
oferta técnica y económica que resulte adjudicataria del contrato y en su caso, el documento de 
formalización del contrato. 

 
El desconocimiento de las cláusulas del contrato en cualquiera de sus términos, de los otros 
documentos contractuales que forman parte y de las instrucciones o de la normativa que 
resulten de aplicación en la ejecución de la cosa pactada, no exime a la persona adjudicataria 
de la obligación de cumplirlas. 

 
El órgano de contratación ostenta la prerrogativa de interpretar el contrato, resolver las dudas 
que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés público, acordar su resolución 
y determinar los efectos de ésta; todo ello dentro de los límites y con sujeción a los requisitos y 
efectos señalados en la Ley Foral de Contratos Públicos. 

 
En los procedimientos iniciados a solicitud de una persona interesada para los que no se 
establezca específicamente otra cosa y que tengan por objeto o se refieran a la reclamación de 
cantidades, el ejercicio de prerrogativas administrativas o a cualquier otra cuestión relativa de la 
ejecución, consumación o extinción de un contrato administrativo, una vez transcurrido el plazo 
previsto para su resolución sin haberse notificado ésta, el interesado podrá considerar 
desestimada su solicitud por silencio administrativo, sin perjuicio de la subsistencia de la 
obligación de resolver. 
 

 
34. RECURSOS Y JURISDICCIÓN. 
 

Teniendo el presente contrato naturaleza administrativa, cuantas incidencias se deriven de la 
ejecución del contrato y de la interpretación de las disposiciones de este pliego serán resueltas 
en primer término por el órgano de contratación. 

 
Los acuerdos que dicte el órgano de contratación en el ejercicio de sus prerrogativas de 
interpretación, modificación y resolución, serán inmediatamente ejecutivos. 

 
Contra este pliego y las resoluciones que se dicten en ejecución del mismo podrán 
interponerse, potestativamente, los siguientes recursos: 
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Recurso de reposición ante el órgano del Ayuntamiento de Burlada autor del acto 
administrativo, en el plazo de un mes a partir del día siguiente de la notificación o, en su 
caso, publicación del acto que se recurra. 

 
Reclamación en materia de contratación pública ante el Tribunal Administrativo de 
Contratos Públicos de Navarra en el plazo de diez días a contar desde: 
 

a) El día siguiente al de la publicación del anuncio de licitación para la 
impugnación de dicho anuncio y de la documentación que figura en él. 

 
b) El día siguiente al de la notificación del acto impugnado cuando se recurran los 

actos de tramitación y de adjudicación por parte de quienes hayan licitado. 
 

c) El día siguiente a la publicación de la modificación de un contrato o de un 
encargo a un ente instrumental. 

 
La reclamación especial deberá fundarse exclusivamente en alguno de los 
siguientes motivos: 
 

a) Encontrarse incursa la PERSONA adjudicataria en alguna de las causas de 
exclusión de la licitación señaladas en Ley Foral de Contratos Públicos. 

 
b)  La falta de solvencia económica y financiera, técnica o profesional de la 

adjudicataria. 
c) Las infracciones de las normas de publicidad, concurrencia y transparencia en 

la licitación o adjudicación del contrato y, en particular, de los criterios de 
adjudicación fijados y aplicados. 

 
d)  Las modificaciones de contratos que se realicen con infracción de los 

preceptos de esta ley foral, estén previstas o no en el contrato inicial, por 
considerar que debieron ser objeto de licitación. En este caso, ostentarán 
legitimación activa para reclamar únicamente las personas que hayan sido 
admitidas a la licitación del contrato inicial. 

 
Recurso Contencioso Administrativo ante el Juzgado Contencioso Administrativo de 
Burlada en el plazo de dos meses. Este plazo se computará a partir del día siguiente a 
la notificación o publicación del acto que se recurra. 

 
Recurso de Alzada ante el Tribunal Administrativo de Navarra, en el plazo del mes 
siguiente a la notificación o publicación del acto que se recurra 
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C.- PRESCRIPCIONES TÉCNICAS DEL CONTRATO  

1.- OBJETO 

Es objeto del presente apartado el establecimiento de las especificaciones, prescripciones, 
criterios y normas de carácter técnico que regirán la licitación del presente contrato. 

Las citadas especificaciones técnicas vienen recogidas en los proyectos técnicos de ejecución que 
se procede a relacionar: 

- Proyecto de ejecución de REFORMA Y AMPLIACIÓN  en el Polideportivo Elizgibela de 
Burlada, redactado por los arquitectos Alfonso Herranz Dorremochea y Javier Chocarro 
Iriarte de fecha Octubre 2018 actualizado en Noviembre 2019, cuyo importe asciende a la 
cantidad de 2.251.707,50 €, más el IVA correspondiente. 

- Proyecto de ejecución de MEJORAS  en el Polideportivo y pabellón de gimnasia Elizgibela 
de Burlada, redactado por los arquitectos Alfonso Herranz Dorremochea y Javier Chocarro 
Iriarte de fecha Enero 2018 actualizado en Noviembre 2019, cuyo importe asciende a la 
cantidad de 194.129,57 €, más el IVA correspondiente. 

La actuación se encuentra separada en dos proyectos únicamente por el hecho de que el proyecto 
relativo a “mejoras” cuenta con subvención del Plan de Inversiones Locales de Navarra 2017-2019 
y por simplificación administrativa de cara a la justificación de la parte subvencionada. 

Las obras fueron iniciadas el pasado mes de abril de 2019 y en el mes de junio la empresa 
adjudicataria renunció a la ejecución, por lo cual se encuentran ejecutada una pequeña parte de la 
obra de ampliación (un 1,57 % del presupuesto de adjudicación en la licitación anterior) que se 
corresponde básicamente con la parte de cimentación, sub-base de solera y pilares de estructura 
de planta baja. 

Teniendo en cuenta el tiempo trascurrido por la resolución del contrato con la citada empresa, los 
proyectos han sido actualizados. 

2.- CONSIDERACIONES DE INTERÉS 

El Proyecto que se licita lleva implícitos una serie de condicionantes técnicos específicos, 
recogiéndose aquí las directrices generales que deberán tenerse en cuenta para la realización de 
la oferta y para la ejecución de las obras:  

2.1.- FASES Y PLAZOS. 

Para la ejecución de las obras se establecen dos fases  diferenciadas, teniendo en cuenta 
principalmente la necesidad de contar con la ampliación ejecutada para poder ponerla en uso 
antes del inicio de los trabajos en la parte del edificio existente de vestuarios en planta baja y 
salas en planta primera y así poder simultanear su uso de cara a minimizar las afecciones a los 
usuarios de las instalaciones. 

Es por lo que se establece que la obra se divida de las siguientes fases: 

Fase 1: 

- Ampliación de la edificación adosada a la Sala Azul (pabellón de gimnasia) en planta baja 
+ 2. 

- Obras en planta de sótano_ sala de calderas. 
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- Trabajos incluidos en el proyecto de mejoras en la Sala Azul (pabellón de gimnasia) desde 
el exterior (cubierta y fachada). 

Fase 1 intermedia (Tal y como se especifica más adelante, estos trabajos deberán 
concentrarse en los meses de verano entre junio y septiembre): 

- Reforma zona central de acceso (vestíbulo, zona de espera) 

- Trabajos interiores en Sala Azul (pabellón de gimnasia). 

- Reforma urbanización exterior en el acceso al Polideportivo. 

  Fase 2: 

- Trabajos de estructura incluidos en el proyecto de mejoras (cierre de hueco de escalera y 
construcción de escalera exterior de evacuación) 

- Reforma del edificio de vestuarios y salas existente en planta baja y planta primera. 

- Trabajos incluidos en el proyecto de mejoras en la Sala Verde (polideportivo) desde el 
exterior (cubierta y fachada). 

El plazo estimado para la realización de las obras es de 9 meses para la Fase 1 y un total de 14 
meses para la finalización completa del total de la obra. 

Se deberá tener en cuenta, y el Ayuntamiento lo considera importante  de cara a las afecciones a 
los usuarios, que los trabajos especificados en la Fase 1 intermedia sean ejecutados en el periodo 
comprendido entre junio y septiembre, teniendo en cuenta que son los trabajos que afectan 
principalmente al acceso a las instalaciones y a al pabellón en el cual se desarrolla gimnasia, 
actividad de difícil reubicación por las necesidades de altura y aparatos fijos.   

2.2.- PROGRAMA DE TRABAJOS. 

1. Para la elaboración del plan de obra, se deberá tener en cuenta el Anexo de meses de 
apertura del complejo que se adjunta, así como las fases establecidas en el anterior punto 2.1.  

2. El cronograma que se incluya en la oferta técnica se considerará válido, previa revisión por la 
dirección facultativa. No obstante, previamente a la firma del acta de replanteo el contratista 
presentará un calendario de ejecución de los trabajos de forma que el mismo se ajuste a las 
fechas de inicio y plazo de ejecución, pudiendo imponer el Ayuntamiento de Burlada, por 
medio de  la dirección técnica y sus Servicios Técnicos Municipales, la introducción de 
modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones, siempre que no 
contravengan las cláusulas del contrato. 

Este planning será el que sirva de base al seguimiento por parte de la Dirección de Obra para 
el control de plazos. 

A su vez y durante la ejecución de los trabajos se exigirá un reestudio del planning mensual en 
los que se recogerán los ajustes que se vayan produciendo. La presentación de este planning 
mensual actualizado, tanto en las actividades a realizar como en su valoración económica de 
la obra ejecutada y que previsiblemente reste por ejecutar, será condición necesaria para 
que las certificaciones puedan ser tramitadas. 

Si durante la marcha de los trabajos se considera que el contratista no va a poder dar 
cumplimiento al plazo de ejecución ofertado por motivos imputables a este, deberá adoptar las 
medidas oportunas para evitar el incumplimiento, comprometiéndose a trabajos en fin de 
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semana y días festivos, prolongación de jornadas, inclusión de equipos suplementarios o 
cualquier otra medida, lo cual se deberá tener en cuenta y asumir en la oferta del contratista 
ya que no se aceptará ningún coste adicional posterior con cargo a la obra, no tendiendo 
derecho la contrata a indemnización por la inclusión de estas medidas. 

En cualquier caso, si dichas medidas son ordenadas por la Dirección de Obra o por el 
responsable del contrato justificadamente, estas deberán incorporarse en un plazo no superior 
a cinco días. Caso de no cumplirse la orden, se penalizará a razón del 1 por mil del precio de 
adjudicación del contrato (excluido el IVA) por día que se alargue el plazo indicado en la oferta 
del licitador. 

3. Con independencia de los que establezca el Proyecto en su diferentes documentos 
(Memoria, Plan de Seguridad...) el plazo máximo de la ejecución de las obras es el que se 
establece en apartado A. del Pliego_ CUADRO DE CONDICIONES PARTICULARES DEL 
CONTRATO, prevaleciendo éste sobre el resto de determinaciones. 

2.3.- TRABAJOS PREVIOS, SUMINISTROS Y OBRA. 

1. El contratista junto con la dirección facultativa, deberá proceder a efectuar una revisión de las 
obras que se encuentra ejecutada, para concretar los trabajos previos de reparación o mejora 
de lo ejecutado, trabajos que deberá haber contemplado en la valoración de su oferta, 
teniendo en cuenta que el contratista adjudicatario asumirá las responsabilidades de la obra 
ejecutada en su totalidad, incluido lo ya ejecutado. 

2. El vallado instalado en la zona de la ampliación, que separa la zona de obras en el patio del 
Instituto Ibaialde, es propiedad del anterior adjudicatario y permanecerá a su costa como 
mínimo hasta el inicio de la ejecución del presente contrato y como máximo hasta el mes de 
mayo de 2.020. 

El nuevo contratista valorará su sustitución, en cuyo caso deberá contactar con el anterior 
contratista para que proceda a su retirada o su mantenimiento a su costa a partir del inicio de 
las obras, en cuyo caso deberá llegar a un acuerdo con la citada contrata. 

3. El contratista deberá informar a la Dirección Facultativa en el plazo de una semana desde la 
firma del contrato de las fechas de los suministros de materiales y maquinaria.  

Además en las dos semanas posteriores a la firma del acta de replanteo e inicio de la obra 
deberá informar a la Dirección Facultativa en relación con las fechas de recepción en obra de 
los diferentes suministros de materiales y maquinaria, todo ellos con el objeto de asegurar el 
cumplimiento del plazo ofertado y la buena marcha de los trabajos. 

4. En el caso de que el contratista tenga dificultades para conseguir alguno de los materiales o 
maquinaria expresados en el Proyecto de ejecución, podrá sustituirlos únicamente por 
materiales de superior calidad para la ejecución de las obras y siempre con el previo acuerdo 
del responsable del contrato y la dirección facultativa de las obras y con el objeto de poder 
cumplir con los plazos establecido. 

5. Controles de obra, pruebas y ensayos: se ordenará cuando se estime oportuno, comprobar la 
correcta realización de los trabajos, así como realizar las pruebas y ensayos y análisis de obra 
e instalación realizada, para comprobar que tanto los materiales como las unidades de obra 
están en perfectas condiciones y cumplen lo establecido en este Pliego. El abono de todas las 
pruebas y ensayos será de cuenta del contratista. 
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2.4.- MEDIDAS DE SEGURIDAD. 

1. Se pondrá especial atención a las medidas de seguridad para la protección de los usuarios de 
las instalaciones, ya que en principio, el uso normal de las instalaciones no puede verse 
interrumpido, intentando lo máximo posible aislar perfectamente la propia obra en cada fase 
del resto de instalaciones, incluso pudiéndose plantear trabajos determinados en horario en 
que no haya actividades y/o menos público. 

2. El contratista deberá facilitar un teléfono de contacto para poder atender a la obra en 
cualquier momento en el que no se trabaje en ella, con el objeto de garantizar la correcta 
disposición de los vallados, señalización y cierres de la misma. 

3. En la planificación y coordinación de los distintos trabajos, el contratista deberá adoptar las 
medidas de seguridad necesarias establecidas en la legislación vigente, extremando las 
precauciones y adoptando las medidas oportunas para garantizar la seguridad de las personas 
y cosas. 

4. El contratista deberá adoptar las medidas de toda índole (medios humanos y materiales) 
indicadas por la Policía Municipal o por el responsable del contrato en cuanto a la afección 
en la zona de actuación de la obra y su regulación en relación con las afecciones al tráfico 
rodado y peatonal. Estas  medidas así como los gastos que ocasionen, serán a cuenta del 
contratista. 

5. Todos los desvíos de tráfico, accesos provisionales a obra serán por cuenta del contratista. 

3.- SEGUIMIENTO DE LAS OBRAS. 

- El contratista deberá colaborar con la Dirección de Obra en el seguimiento de la misma, así 
como en la realización de cuantos informes y gestiones sean necesarias para conseguir el 
buen fin de las obras. 

- Las reuniones de seguimiento de obra se celebrarán con una periodicidad semanal como 
máximo, debiendo el jefe de obra, en el plazo de 3 días remitir un borrador de acta a la 
Dirección Facultativa para su aprobación. Se podrá establecer la relación escrita entre la 
Dirección Facultativa y el contratista, a través de los Libros de Órdenes Oficiales. Al acabar 
cada libro, el contratista entregará una copia de los mismos a la Propiedad. 

- El jefe de obra será el presentado por la contrata en su oferta de licitación. En el caso de 
que la empresa plantee su sustitución deberá ser aprobado tanto por la Dirección de 
Obra como por el Responsable del Contrato. Así mismo, el Responsable del Contrato se 
reserva el derecho de solicitar en cualquier momento del contrato su sustitución, debiendo 
aportar la empresa adjudicataria en el plazo de 4 días un nuevo candidato para su 
aprobación. Su incorporación en la obra deberá hacerse efectiva en un plazo no superior a 5 
días. 

- El contratista efectuará durante el transcurso de las obras, las labores que le sean solicitadas 
por parte del Ayuntamiento de cara a la justificación de la parte de la inversión subvencionada 
por parte del Gobierno de Navarra, efectuando certificaciones mensuales separatas, facturas, 
etc. 

- Para la recepción de la obra, además de la documentación especificada en el punto 29.B) del 
apartado B.- Regulación de las condiciones generales del contrato, se aportará la siguiente 
documentación: 
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o Documentos relativos a los compromisos y servicios posteriores que hayan sido 
valorados para la propuesta de adjudicación, para su cumplimiento con cargo a las 
garantías constituidas para la liquidación del contrato. 
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D.- ANEXOS 
 
 
 
 

Anexo I.- Modelo de solicitud 
 

 

D/Dª ......................................................................................................, con domicilio a fectos de 

notificaciones en ................................................................................................. y D.N.I. nº 

........................ ,teléfono ......................................... fax ...........................e-mail 

............................................................. por sí o en representación de (según proceda) 

.........................................con domicilio en ................................N.I.F. ............................ teléfono 

………………………..fax .................................... y enterado del Pliego Regulador del CONTRATO 

DE OBRAS  ..................................................................................................................... 

 
EXPONE: 
 
 Que conociendo las condiciones del Pliego Regulador del Contrato que rigen la presente 
contratación, se compromete a su realización con sujeción estricta al mismo, a la propuesta 
cualititativa y a la oferta cuantificable con fórmulas que se presentan, adjuntando a tal efecto los 
sobres siguientes: 
 

- SOBRE Nº 1: “DOCUMENTACIÓN SOBRE LA PERSONA LICITADORA:” 
- SOBRE Nº 2: “OFERTA CUALITATIVA” 
- SOBRE Nº 3:  “OFERTA CUANTIFICABLE CON FÓRMULAS” 

 
Y para que así conste y surta los efectos oportunos, expido y firmo la presente. 
 
En Burlada, a ...................... de ............................ de 201.. 
 

(firma) 
 
 
 
 
 
 
PROTECCIÓN DE DATOS – En cumplimiento de lo estable cido en la Ley Orgánica 15/1999, de Protección de D atos de 
Carácter Personal, se le informa que los datos pers onales facilitados, se utilizarán exclusivamente pa ra la gestión del 
pliego y posterior contratación en caso de ser la a djudicataria y podrán ser incorporados a los ficher os que conforman 
las bases de datos del Ayuntamiento de Burlada, ant e el que podrá ejercitar los derechos de acceso, re ctificación, 
cancelación y oposición dirigiéndose al Registro Ge neral (c/ Plaza de las eras s/n 31600 Burlada) o a la Sede Electrónica 
www.burlada.es 
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Anexo II.- A. Modelo de declaración responsable del  cumplimiento de las condiciones 
exigidas para contratar con el Ayuntamiento de Burl ada. 

 
 

D/Dª ......................................................................................................, con domicilio a efectos de 

notificaciones en ................................................................................................. y D.N.I. nº 

........................  

teléfono ......................................... fax ...................................a-mail 

.............................................................  

por sí o en representación de (según proceda) 

................................................................................................    

con domicilio en  .................................................N.I.F. ............................ teléfono 

………………………..  

fax .................................... y enterado del Pliego Regulador, y de las Condiciones que han de regir 

en la “CONTRATACIÓN DE 

...................................................................................................................... 

 
 
DECLARA: 
 
 
- Que reúne/que la entidad por mi representada reúne (indíquese según proceda si la 

declaración se hace en nombre propio o en representación de otra persona) las condiciones para 

contratar y que en caso de resultar licitadora a cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicación. 

- Que su finalidad o actividad tiene relación directa con el objeto del contrato y que dispone 

de una organización con elementos personales y materiales suficientes para la debida ejecución 

del contrato. 

- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, de Seguridad 

Social y de seguridad, salud en el trabajo y prevención de riesgos laborales, impuestas por las 

disposiciones legales vigentes. 

- Que conociendo los pliegos que rigen la presente contratación, se compromete a su 

realización con sujeción estricta a éstos, a su propuesta técnica en la prestación del servicio y a 

la oferta económica que se presentan. 

-       Que, de conformidad con el apartado 8 del art. 55 de la Ley Foral 2/2018, de 13 abril, de 

Contratos Públicos de Navarra, se compromete a acreditar la posesión y validez de los 
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documentos exigidos en el apartado 5 de la cláusula 12 del pliego en el plazo máximo de siete 

días desde que reciba la notificación de la Mesa de Contratación del correspondiente 

requerimiento. 

- Que identifica como dirección electrónica para la realización de notificaciones a través de 

medios telemáticos, en el caso de reclamaciones en materia de contratación pública la siguiente: 

....................... 

..................................................... 

- La licitadora acepta voluntariamente dar transparencia institucional a todos los datos derivados 

de los procesos de licitación, adjudicación y ejecución hasta su finalización, con exclusión de 

aquellos que resulten confidenciales. 

- Que SI/NO  (táchese lo que proceda) es una PYME. 

 
Y para que así conste y surta los efectos oportunos, expido y firmo la presente. 
 
En Burlada, a ...................... de ............................ de 201.. 
 

(firma) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PROTECCIÓN DE DATOS – En cumplimiento de lo estable cido en la Ley Orgánica 15/1999, de Protección de D atos de 
Carácter Personal, se le informa que los datos pers onales facilitados, se utilizarán exclusivamente pa ra la gestión del 
pliego y posterior contratación en caso de ser la a djudicataria y podrán ser incorporados a los ficher os que conforman 
las bases de datos del Ayuntamiento de Burlada, ant e el que podrá ejercitar los derechos de acceso, re ctificación, 
cancelación y oposición dirigiéndose al Registro Ge neral (c/ Plaza de las eras s/n 31600 Burlada) o a la Sede Electrónica 
www.burlada.es 
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Anexo II.- B. 
 

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR EL ANEXO DOCUMENTO UNICO EUROPEO DE 
CONTRATACIÓN (DEUC) POR LOS LICITADORES  
Para poder cumplimentar el Anexo referido a la declaración responsable mediante el modelo 
normalizado Documento Único Europeo de Contratación (DEUC) deberá seguir los siguientes 
pasos:  
 
1. Descargar en su equipo el fichero DEUC.xml que se encuentra disponible en la Plataforma de 
Contratación del Sector Público - pestaña anexos de la presente licitación, en caso de un 
procedimiento abierto o que se adjunta con la presente invitación, en caso de un procedimiento 
negociado.  
 
2. Abrir el siguiente link: https://ec.europa.eu/growth/tools-databases/espd  
 
3. Seleccionar el idioma “español”.  
 
4. Seleccionar la opción "soy un operador económico".  
 
5. Seleccionar la opción "importar un DEUC".  
 
6. Cargar el fichero DEUC.xml que previamente se ha descargado a su equipo (paso 1).  
 
7. Seleccione el país y pinche “siguiente”.  
 
8. Cumplimentar los apartados del DEUC correspondiente (partes II, III, IV V – en su caso- y VI).  
 
9. Imprimir y firmar el documento.  
 
10. Este documento debidamente cumplimentado y firmado se deberá presentar junto con el resto 
de la documentación de la licitación de acuerdo con lo establecido en los pliegos que rigen la 
convocatoria y dentro del plazo fijado en la misma.  
 
11. En caso de que se trate de un contrato con varios lotes, deberá cumplimentar una declaración 
por cada lote por el que licite.  
 
12. Cuando concurra a la licitación agrupado/a en una UTE o licitación en participación conjunta, 
se deberá cumplimentar un documento por cada una de las empresas que constituyan la UTE o 
concurran a la licitación en participación conjunta.  
 
13. En caso de que la licitadora acredite la solvencia necesaria para celebrar el contrato 
basándose en la solvencia y medios de otras empresas, independientemente de la naturaleza 
jurídica que tenga con ellas, se deberá cumplimentar un documento por la empresa licitadora y 
otro por la empresa cuyos medios se adscriben.  
 
PROTECCIÓN DE DATOS – En cumplimiento de lo estable cido en la Ley Orgánica 15/1999, de Protección de D atos de Carácter 
Personal, se le informa que los datos personales fa cilitados, se utilizarán exclusivamente para la ges tión del pliego y 
posterior contratación en caso de ser la adjudicata ria y podrán ser incorporados a los ficheros que co nforman las bases de 
datos del Ayuntamiento de Burlada, ante el que podr á ejercitar los derechos de acceso, rectificación, cancelación y oposición 
dirigiéndose al Registro General (c/ Plaza de las e ras s/n 31600 Burlada) o a la Sede Electrónica www. burlada.es 
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Anexo III.- MODELO DE OFERTA CUANTIFICABLE MEDIANTE  FÓRMULAS 
 

D/Dª ......................................................................................................, con domicilio a efectos de 

notificaciones en ................................................. y D.N.I. nº ...................teléfono 

......................................... fax ...................................e-mail .............................por sí o en 

representación de (según proceda) ....................................................................con domicilio en  

.................................................N.I.F. ............................ teléfono ………………………..  

fax .................................... y enterado del Pliego Regulador, de las Condiciones del Contrato que 

han de regir en la “CONTRATACIÓN 

......................................................................................................................” acepta el contenido 

íntegro de los mismos y se compromete/que la entidad por mi representada se compromete 

(según proceda) a la ejecución de dichas obras, de acuerdo con las ofertas que se hacen a 

continuación: 

OFERTA ECONÓMICA: ……………….……. € (consignar en número y en letra) --sin IVA-  

OTROS CRITERIOS CUANTIFICABLES CON FÓRMULAS: 

• Nº de años de incremento del Plazo de Garantía: ……………..… años 

• Nº de años de servicio de Inspección y Mantenimiento: …………. años  

• Porcentaje a subcontratar con Centros de Inserción Sociolaboral  

y/o Centros Especiales de Empleo: ……….  % 

 

Nota:  El modelo de oferta cuantificable mediante fórmulas será específico para cada licitación. El 
presente modelo es meramente informativo. 
 

 
En Burlada, a ...................... de ............................ de 201.. 
 

(firma) 
 

OTRAS NOTAS: 
1.- No se admitirá ninguna oferta económica que supere el presupuesto de licitación 
2.- Respecto de las cantidades económicas recogidas en esta proposición prevalecerán las cantidades 
expresadas en letra respecto de las expresadas en cifras. 
3.- Si la licitadora está exenta de IVA deberá hacerlo constar así en su oferta y acreditarlo 
 
PROTECCIÓN DE DATOS – En cumplimiento de lo estable cido en la Ley Orgánica 15/1999, de Protección de D atos de Carácter 
Personal, se le informa que los datos personales fa cilitados, se utilizarán exclusivamente para la ges tión del pliego y 
posterior contratación en caso de ser la adjudicata ria y podrán ser incorporados a los ficheros que co nforman las bases de 
datos del Ayuntamiento de Burlada, ante el que podr á ejercitar los derechos de acceso, rectificación, cancelación y oposición 
dirigiéndose al Registro General (c/ Plaza de las e ras s/n 31600 Burlada) o a la Sede Electrónica www.burlada.es . 
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Anexo IV.- Anexo complementario para la Valoración de la oferta económica. 
 

Valoración de la oferta económica: 
 

Bi

Bmed

Bi - Bmed

Bmax - Bmed
] x (Peco - P)  + P

P x

Cuando: Bi ≥ Bmed  Pi = [

Cuando: Bi < Bmed  Pi =

 
Donde: 
 

Bi       = Baja de cada uno de los licitadores. Medida en % con relación al presupuesto de licitación. 

Bmed = Baja media de todas las ofertas. Medida en % con relación al presupuesto de licitación. 

Pi    = Puntos obtenido por el licitador. 

P     = Puntos que se otorgan a la Bmed, 29 puntos. 

Peco = Puntuación del criterio económico, 34 puntos. 

Bmax = Baja de la oferta más barata. Medida en % con relación al presupuesto de licitación. 

 
Procedimiento : 
 

1º. Se calcularán los porcentajes de baja de cada una de las ofertas (Bi) 

2º. Se calculará el porcentaje de baja media (Bmed) de todas las ofertas. 

3º. La oferta más barata (Bmax) obtendrá el máximo de puntos asignados al criterio económico 
(Peco). 

4º. La media de las ofertas (Bmed) obtendrá 29 puntos (P). 

5º. En caso de que todas las ofertas fueran al tipo de licitación, la puntuación de todas ellas será 
igual a la puntuación máxima del criterio económico (Peco). 

6º. La puntuación de cada una de las ofertas se calculará aplicando las fórmulas indicadas 
anteriormente, distinguiendo Bi  por debajo de la baja media (Bmed), de aquellas otras que la 
superen o igualen. 
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ANEXO V: TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES 

 
 

COLECTIVOS Y DATOS TRATADOS: 

Las categorías de interesados cuyos datos serán tratados por el ENCARGADO DE 
TRATAMIENTO son las siguientes: 

 Proveedores.  

 Personas de contacto.  

 Empleados.  

Para la ejecución del contrato objeto de este pliego el Ayuntamiento pone a disposición del 
adjudicatario los siguientes tipos de datos: 

 Datos identificativos (nombre y apellidos, NIF/DNI, dirección, teléfono, firma).  

 Datos académicos y profesionales (formación/titulaciones, experiencia profesional).  

 Datos de información comercial (actividades o negocios).  

 Datos económicos, financieros y de seguros (ingresos y rentas, inversiones, avales, datos 
bancarios).  

Este acceso se realizará en los locales del RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO mediante simple 
acceso en modo consulta. Teniendo la prohibición expresa de incorporar los datos a sistemas y 
soportes distintos de los del RESPONSABLE DEL TRATAMIENTO sin el consentimiento de éste.   

 
MEDIDAS DE SEGURIDAD: 

Los datos deben protegerse empleando las medidas para evitar que dichos datos pierdan su 
razonable confidencialidad, integridad y disponibilidad. De acuerdo con el análisis de riesgos 
realizado, se deben implantar, al menos, las medidas de seguridad siguientes:  

• Identificación y autenticación en los sistemas de tratamiento: Denegación, a las personas 
no autorizadas, al acceso a cualesquiera sistemas de tratamiento vinculados al tratamiento 
de los datos de carácter personal. 

• Gestión de soportes: Implementación de medidas orientadas a impedir la lectura, 
modificación, copia o sustracción de soportes sin autorización. 

• Control de acceso a los datos: Garantizar que el personal autorizado tiene acceso 
únicamente a los datos correspondientes a su rol o perfil de usuario.  Establecer un 
sistema de gestión de usuarios. 

• Control de las comunicaciones: Medidas orientadas a verificar e identificar a qué personas 
se han proporcionado los datos, o han podido tener acceso a ellos mediante los sistemas 
telemáticos de la compañía (sistemas de comunicación o almacenamiento en la nube, 
VPN, etc.).  

• Sistema de copias de seguridad que permita garantizar la disponibilidad y la resilencia de 
los sistemas  
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• Establecer un procedimiento de control para garantizar la protección de la información, 
mediante la revisión, valoración y evaluación periódica de la efectividad de las medidas 
técnicas y organizativas y así garantizar la seguridad del tratamiento. 

• Emitir instrucciones de trabajo  al personal que tiene acceso a los datos personales para 
garantizar que se tratan conforme con la normativa de protección de datos, en las 
instrucciones se incluirán las medidas técnicas y organizativas. 

• Registro de modificaciones: Medidas que permitan identificar qué datos se han modificado, 
por quien, y en qué momento. ( se ha de valorar en cada caso) 

Mediante el empleo de un análisis de riesgos o evaluación de impacto, el adjudicatario no dejará 
de implementar las medidas indicadas, salvo que, previamente justifique, ante el Ayuntamiento, la 
no necesidad de aplicarlas y obtenga la aprobación expresa. 
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ANEXO VI.- CONDICIONES DE MANTENIMIENTO POLIDEPORTI VO ELIZGIBELA DE 

BURLADA 
 

NOTAS GENERALES  
 

El mantenimiento deberá incluir los siguientes objetivos principales: 

1. Cumplir con los requerimientos normativos. 
2. Garantizar el buen funcionamiento del edificio con sus equipos e instalaciones. 
3. Maximizar la disponibilidad y fiabilidad del edificio con sus equipos e instalaciones 

en condiciones seguras de funcionamiento. 
4. Considerar los medios materiales, herramientas y equipos para el desarrollo de las 

tareas de mantenimiento preventivo y correctivo. 
5. Las actuaciones se realizarán sobre el total de los elementos construidos e 

instalados de forma que garanticen su normal funcionamiento. 
6. Después de cada actuación, el técnico encargado debe emitir un informe de las 

operaciones realizadas, mediciones  y resultados  obtenidos  en las  mismas, reflejando 
las anomalías observadas y mejoras de interés de acuerdo con la normativa, así 
como propuesta de medidas correctoras para los defectos detectados. 

Si bien a la entrega de las obras con el libro del edificio se detallará el plan de 
mantenimiento definitivo adaptado a las características del mismo, contemplará operaciones 
de todos los aspectos correspondientes al mantenimiento correctivo como el preventivo que 
establece tanto la normativa al respecto, así como lo que recogen los manuales de uso y 
mantenimiento de los elementos con los que se vaya a dotar el complejo. Considerando: 

• Mantenimiento preventivo . Operaciones de mantenimiento enfocadas a prevenir el 
deterioro de los equipamientos o materiales de la instalación deportiva. Se incluyen en 
este campo el mantenimiento técnico-legal (necesario de ejecutar por la prescripción de 
normativas de obligado cumplimiento) por el profesional cualificado a diferenciar 
aquellas a realizar como usuario el personal de conservación que dispone en la 
instalación el propio ayuntamiento. 

• Mantenimiento Correctivo . Operaciones de mantenimiento consistentes en la 
reparación o reposición de un daño o deficiencia de alguna de  las características de los 
equipamientos o materiales,  que  ya  se  ha producido con el uso habitual y a realizar 
por el profesional cualificado. 

 

En definitiva, se deben considerar y contemplar de cara a la licitación los aspectos referidos 
a labores y tareas que se contraten con los profesionales cualificados mediante su 
correspondiente contrato a adjuntar previa a la recepción de las obras y que incluirán tanto 
mano de obra como materiales detallando un plazo de atención no superior a un día en 
elementos que comprometan el uso de la instalación y una semana en el resto de los casos. 
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ELEMENTOS 
 
1. Aparatos elevadores  

Revisión instalación mensual 
Mantenimiento según INSTRUCCIÓN TÉCNICA COMPLEMENTARIA ITC-AEM y 
fabricante. 
 
2. Megafonía  

Revisión instalación anual Mantenimiento según 
fabricante. 
 
3. Red de telecomunicaciones  

 
Revisión instalación anual 
Mantenimiento preventivo de cableado estructurado 
Revisión del estado del cableado inspeccionando todos los nodos y las tomas de datos en los 
paneles de parcheo de los rack existentes, comprobando que estén perfectamente identificadas 
y que su anclaje al panel e interconexionado sea el correcto. Se revisará que los latiguillos que 
unen los switches con los paneles estén en perfecto estado y no se encuentren anudados 
los unos con los otros, comprobando que su recorrido sea lineal de cara a que sean fácilmente 
identificables. 
Revisión de las tomas de datos. Se realizará la tarea de revisión de las tomas físicas en cada 
una de las dependencias donde existan. Para ello, se realizarán comprobaciones para que el 
habitáculo que contenga la toma se encuentre perfectamente fijado y, así, la interconexión de 
la toma con el panel sea 100% fiable. 
Revisión de los RACK de comunicaciones. Se inspeccionarán los elementos anclados al 
armario. Comprobación que dichos elementos se encuentran en perfecta conexión tanto 
eléctrica como de datos. Se hará una revisión de tensiones eléctricas, etiquetado de 
latiguillos de interconexión, y de los sistemas de evacuación del rack (si dispone de ellos), que 
se encuentren en perfecto funcionamiento, sobre los que también se realizará labores de 
limpieza. 
Revisión de los armarios eléctricos que afecten a los RACK de comunicaciones. Se 
comprobarán las rotulaciones de los circuitos eléctricos y las tensiones en las fases, 
haciéndose pruebas sobre los elementos de protección y maniobra. 
Revisión de las tomas eléctricas de los RACK de comunicaciones. Se realizarán 
comprobaciones de tensiones eléctricas de las tomas para que se encuentren perfectamente 
identificadas y rotuladas y que cada una de ellas funcione correctamente. 
Etiquetado e identificación de las instalaciones. En los casos en los que no esté perfectamente 
identificada tanto la toma eléctrica como la de datos se realizará esta tarea, identificando la 
toma con un letrero perfectamente legible en cada uno de los extremos. Cuando se trate de 
conexiones de datos se realizará con bridas rotulables que se adherirán al cable quedando 
perfectamente unida y sin posibilidad de caída o rotura de la identificación. 
 
4. Instalaciones eléctricas  

 

Revisión instalación BT >100 kW Trimestral 
OCA (Organismo de Control Autorizado) Cada cuatro años 
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Operación Revisiones trimestrales 
4.1. 1.1. Inspecciones de carácter general (comunes a todos los locales) 
4.2. 1.1.1. Comprobaciones visuales 
4.3. - Derivación individual 
4.4. - Interruptor general automático 
4.5. - Cuadro general de distribución 
4.6. - Canalizaciones eléctricas 
4.7. 1.1.2. Mediciones 
4.8. -  Resistencia  del  aislamiento  de  la  instalación  entre  conductores  y  entre 

conductores y tierra 
4.9. - Comprobación de los interruptores diferenciales 
4.10. - Continuidad del conductor de protección en todas las tomas de corriente 
4.11. - Medición de la resistencia de la puesta a tierra 
4.12. - Comprobación del alumbrado de señalización y emergencia 
4.13. 1.2. Inspecciones de carácter especifico 
4.14. 1.2.1. Locales de espectáculos 
4.15. - Comprobación de las líneas distribuidoras, cuadros secundarios de distribución e 

interruptores 
4.16. omnipolares 
4.17. - Canalizaciones y dispositivos de protección en cabinas, escenarios, almacenes y 

talleres anexos 
4.18. - Distancias de seguridad entre los aparatos eléctricos y los elementos ajenos a la 

instalación 
4.19. 1.2.2. Locales de reunión 
4.20. - Comprobación de las líneas distribuidoras, cuadros secundarios de distribución e 

interruptores 
4.21. Omnipolares 

 
5. ACTIVIDAD  CLASIFICADA.  CONDICIONES  DE  MANTENIMI ENTO  Y  USO  DE  LAS 

INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS.  
 

5.1. DETECCIÓN Y ALARMA.  
La instalación de detección y alarma deberá someterse a las siguientes operaciones 
de mantenimiento y control de funcionamiento: 

POR EL USUARIO  
 

 Cada 3 meses: 
 Verificar si se han realizado cambios o modificaciones en cualquiera de los 

componentes del sistema desde la última revisión realizada y proceder a su 
documentación. 

 Comprobación del funcionamiento de los sistemas automáticos  de detección 
y alarma de incendios (con cada fuente de suministro). Sustitución de 
pilotos, fusibles y otros elementos defectuosos. 

 Revisión de indicaciones luminosas de alarma, avería, desconexión en 
información en la central. 

 Mantenimiento de acumuladores de los sistemas automáticos de detección y 
alarma de incendios (limpieza de bornes y reposición de agua destilada). 

 Verificar equipos de centralización y de transmisión de alarma. 
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 Revisión de sistemas de baterías: prueba de conmutación del sistema en 
fallo de red, funcionamiento del sistema bajo baterías, detección de avería y 
restitución a modo normal. 

 Comprobación de la señalización de los pulsadores de alarma manuales. 
 Comprobar el funcionamiento de los avisadores luminosos y acústicos. 
 Si es aplicable, verificar el funcionamiento del sistema de megafonía. 
 Si es aplicable, verificar la inteligibilidad del audio en cada zona de 

extinción. 
 Cada 6 meses: 

 Verificación de la ubicación, identificación, visibilidad y accesibilidad de los 
pulsadores. 

 Verificación del estado de los pulsadores (fijación, limpieza, corrosión, 
aspecto exterior). 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO  

 Cada año: 
 Comprobación del funcionamiento de maniobras programadas, en función 

de la zona de detección. 
 Verificación y actualización de la versión de “software” de la central, de 

acuerdo con las recomendaciones del fabricante. 
 Comprobar todas las maniobras existentes: avisadores luminosos y 

acústicos, paro de aire, paro de máquinas, paro de ascensores, extinción 
automática, compuertas cortafuego, equipos de extracción de humos y 
otras partes del sistema de protección contra incendios. 

 Se deberán realizar las operaciones indicadas en la norma UNE-EN-23007- 
14. 

 Verificación del espacio libre, debajo del detector puntual y en todas las 
direcciones, como mínimo 500 ms. 

 Verificación del estado de los detectores (fijados, limpieza, corrosión, aspecto 
exterior). 

 Prueba individual de funcionamiento de todos los detectores automáticos, de 
acuerdo con las especificaciones de sus fabricantes. 

 Verificación de la capacidad de alcanzar y activar el elemento sensor del 
interior de la cámara del detector. Deben emplearse métodos de 
verificación que no dañen o perjudiquen el rendimiento del detector. 

 La vida útil de los detectores de incendio será la que establezca el fabricante 
de los mismos, transcurrida la cual se procederá a su sustitución. En el caso 
de que el fabricante no establezca una vida útil, esta se considerará de 10 
años. 

 Prueba de funcionamiento de todos los pulsadores. 

 Cada 5 años: 
 Comprobación del funcionamiento de maniobras programadas, en función de 

la zona de detección. 
 

5.2. ALUMBRADO DE EMERGENCIA.  

La instalación de alumbrado de emergencia deberá someterse a las siguientes 
operaciones de mantenimiento y control de funcionamiento: 
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POR EL USUARIO  

 Cada año: 
 Limpieza de las luminarias, mediante paño humedecido en agua jabonosa, 

secándose posteriormente con paño de gamuza o similar. 
 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
 Cada 3 meses: 

 Verificación de los acumuladores (limpieza de válvulas y reposición de agua 
tratada). 

 
 Cada 3 años: 

 Revisión de las luminarias  y reposición de las lámparas por grupos de 
equipos completos y áreas de iluminación. 

 

5.3. SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA  
La instalación de abastecimiento de agua deberá someterse a las siguientes 
operaciones de mantenimiento y control de funcionamiento: 

POR EL USUARIO  
 

 Cada 3 meses: 
 En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobación de: 

 La verificación de la inspección de todos los elementos, depósitos, 
válvulas, mandos, alarmas, motobombas, accesorios, señales, et. 

 El  funcionamiento  automático  y  manual  de  la  instalación  de 
acuerdo con las instalaciones del fabricante o instalador. 

 El mantenimiento de acumuladores, limpieza de borne (reposición de 
agua destilada, etc.).. 

 La verificación de los niveles (combustible, agua). 
 La verificación de accesibilidad a los elementos, limpieza general, 

ventilación de salas de bombas, etc. 
 En las bocas de incendio equipadas (BIE): 

 Comprobación de la señalización de las BIEs. 

 Cada 6 meses: 
 En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios, comprobación de: 

 Accionamiento y engrase de válvulas. 
 Verificación y ajuste de prensaestopas y de la velocidad de los 

motores con diferentes cargas. 
 Comprobación de la alimentación eléctrica de las líneas de 

protección. 
 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO  
 

 Cada año: 
 En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios: 

 Comprobación de la reserva de agua. 
 Limpieza de filtros y elementos de retención de suciedad en la 
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alimentación de agua. Comprobación del estado de carga de baterías 
y electrolito. 

 Prueba, en las condiciones de recepción, con realización de curvas de 
abastecimiento con cada fuente de agua y de energía. 

 En las bocas de incendio equipadas (BIE): 
 Realizar las operaciones de inspección y mantenimiento anuales 

según lo establecido en la UNE-EN 671-3. 
 La vida útil de las mangueras contra incendios será la que 

establezca el fabricante de las mismas, transcurrida la cual se 
procederá a su sustitución. En el caso de que el fabricante no 
establezca una vida útil, esta se considerará de 20 años. 

 Cada 5 años: 
 En el sistema de abastecimiento de agua contra incendios: 

 Accionamiento y engrase de válvulas. 
 Verificación y ajuste de prensaestopas. 
 Verificación de velocidad de motores con diferentes cargas. 
 Comprobación de alimentación eléctrica, líneas y protecciones. 

 
 En las bocas de incendio equipadas (BIE): 

 Verificación y ajuste de prensaestopas. 
 

5.4. SISTEMAS DE EXTINCIÓN FIJOS.  
La  instalación  de  extinción  fija  deberá  someterse  a  las  siguientes  operaciones  
de mantenimiento y control de funcionamiento: 

POR EL USUARIO  
 

 Cada 3 meses: 
 Comprobación del buen estado de los dispositivos de descarga del agente 

extintor (boquillas, rociadores, difusores,…) libres de obstáculos para su 
correcto funcionamiento. 

 Comprobación   del   buen   estado   de   los   componentes   del   sistema, 
especialmente de los dispositivos de puesta en marcha y las conexiones. 

 Lectura de manómetros y comprobación de que los niveles de presión se 
encuentran dentro de los márgenes permitidos. 

 En los sistemas con indicaciones de control, comprobación de los circuitos de 
señalización y pilotos. 

 Comprobación  de  la  señalización  de  los  mandos  manuales  de  paro  y 
disparo. 

 Limpieza general de todos sus componentes. 
 

 Cada 6 meses: 
 Comprobación visual de las tuberías, depósitos y latiguillos contra la corrosión, 

deterioro o manipulación. 
 En sistemas que utilizan agua, verificar que las válvulas, cuyo cierre podría 

impedir que el agua llegase a los rociadores o pudiera perjudicar el correcto 
funcionamiento de una alarma o dispositivo de indicación, se encuentran 
completamente abiertas. 

 Verificar el suministro eléctrico a los grupos de bombeo eléctricos u otros 
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equipos electrolíticos críticos. 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO  
 

 Cada año: 
 Comprobación de la respuesta del sistema a las señales de activación 

manual y automáticas. 
 En sistemas fijos de extinción por agua o por espuma, comprobar que el 

suministro de agua está garantizado, en las  condiciones de presión y caudal 
previstas. 

 En sistemas fijos de extinción por polvo, comprobar que la cantidad de 
agente extintor se encuentra dentro de los márgenes permitidos. 

 En sistemas fijos de extinción por espuma, comprobar que el espumógeno no 
se ha degradado. 

 Para sistemas fijos de inundación total de agentes extintores gaseosos, 
revisar la estanqueidad de la sala protegida en condiciones de descarga. 

 Los sistemas fijos de extinción mediante rociadores automáticos deben ser 
inspeccionados, según lo indicado en “Programa anual” de la UNE-EN 
12845. 

 Los sistemas fijos de extinción mediante rociadores automáticos deben ser 
inspeccionados cada 3 años, según lo indicado en “Programa cada 3 años” de 
la UNE-EN 12845. 

 Nota: los sistemas que incorporen componentes a presión que se 
encuentre dentro del ámbito de aplicación del Reglamento de Equipos a 
Presión, aprobado mediante el Real Decreto 2060/2008, de 12 de 
diciembre, serán sometidos a las pruebas establecidas en dicho Reglamento 
con la periodicidad que en él se especifique. 

 Cada 5 años: 
o Prueba de la instalación en las condiciones de su recepción. 
o En sistemas fijos de extinción por espuma, determinación del coeficiente de 

expansión, tiempo de drenaje y concentración, según la parte de la norma 
UNE-EN 1568 que corresponda, de una muestra representativa de la 
instalación. Los valores obtenidos han de encontrarse dentro de los valores 
permitidos por el fabricante. 

o Los sistemas fijos de extinción mediante rociadores automáticos deben ser 
inspeccionados cada 10 años, según lo indicado en “Programa de 10 años” de la 
UNE-EN12845. 

o Los sistemas fijos de extinción mediante rociadores automáticos deben ser 
inspeccionados cada 25 años, según lo indicado en el anexo K, de la UNE-EN 
12845. 

 

5.5. EXTINTORES MÓVILES O PORTÁTILES.  

La instalación de extintores móviles deberá someterse a las siguientes operaciones 
de mantenimiento y control de funcionamiento: 

POR EL USUARIO  

 Cada 3 meses: 
 Comprobación de su accesibilidad, el buen estado de conservación, 
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seguros, precintos, inscripciones y manguera. 
 Que son adecuados conforme al riesgo a proteger, están 

correctamente señalizados, con las instrucciones de manejo en la parte 
delantera y perfectamente legibles. 

 Que el indicador de presión se encuentra en la zona de operación. 
 Comprobación del estado de carga (peso y presión) del extintor y 

del botellín de gas impulsor (si existe) y el estado de las partes 
mecánicas (boquilla, válvulas y manguera), reponiéndolas en caso 
necesario. 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO  

 Cada año: 
 Realizar las operaciones de mantenimiento según lo establecido en 

el “Programa de Mantenimiento Anual” de la norma UNE 23120. 
 En extintores móviles, se comprobará, adicionalmente, el buen estado 

del sistema de traslado. 

 Cada 5 años: 
 Realizar una prueba de Nivel C (timbrado), de acuerdo a lo establecido 

en el anexo III, del Reglamento de Equipos a Presión, aprobado por el 
Real Decreto 2060/2008, de 12 de Diciembre. 

 A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se 
procederá al retimbrado del mismo de acuerdo a lo establecido en el 
anexo III del Reglamento de Equipos a Presión. 

 

5.6. PROTECCIÓN PASIVA CONTRA INCENDIOS.  

Las instalaciones de protección pasiva contra incendios deberán someterse a las 
siguientes operaciones de mantenimiento y control de funcionamiento: 

 
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 

 Cada año: 
 

 Revisión de las juntas, reparando los desperfectos que se observen. 
 

6. CLIMATIZACIÓN Y PRODUCCIÓN DE ACS.  
 

6.1. MANTENIMIENTO y uso (cte. he-2. rite. it-3).  
 Las instalaciones térmicas se mantendrán de acuerdo con las operaciones y periodicidades 
contenidas en el programa de mantenimiento preventivo establecido en el “Manual de Uso y 
Mantenimiento” que serán, al menos, las indicadas seguidamente: 
 
 
 
 
 
 
 

Operaciones  de mantenimiento  preventivo  y su 
periodicidad.  

PERIODICIDAD 

Equipos y potencias útiles nominales (Pn)   

Resto de instalaciones de calefacción 70 kW ≤ Pn anual 
Aire acondicionado Pn ≤ 12 kW 2 años 

Resto de instalaciones de aire acondicionado 70 kW ≤ Pn mensual 
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Para las instalaciones de calefacción y ACS, las operaciones mínimas serán: Comprobación y 
limpieza, si procede, del circuito de humos de calderas. Comprobación y limpieza, si procede, de 
conductos de humos y chimenea. Limpieza, si procede, del quemador de la caldera. 
Revisión del vaso de expansión. 
Revisión de los sistemas de tratamiento de agua. 
Comprobación de la estanquidad del cierre entre caldera y quemador.Comprobación de niveles de 
agua en circuitos. Comprobación de tarado de elementos de seguridad. Revisión y limpieza de filtros 
de agua. 
Revisión del sistema de preparación de A.C.S. Revisión del estado del aislamiento térmico. 
Revisión del sistema de control automático. 
 
Para las instalaciones de climatización, las operaciones mínimas serán: Limpieza de evaporadores. 
Limpieza de los condensadores. 
Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeración. 
Comprobación de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigoríficos. Revisión y 
limpieza de filtros de aire. 
Revisión de aparatos de humectación y enfriamiento evaporativo. Revisión y limpieza de aparatos de 
recuperación de calor. 
Revisión de unidades terminales agua-aire. 
Revisión de unidades terminales de distribución de aire. Revisión y limpieza de unidades de 
impulsión y retorno de aire. Revisión de equipos autónomos. 
 
Para instalaciones de potencia útil nominal de más de 70 kW será obligación del mantenedor 
elaborar el “manual de uso y mantenimiento”, cuando este no exista. Será obligación del 
mantenedor autorizado o del director técnico de mantenimiento, cuando la participación de este 
último sea preceptiva, la actualización y adecuación permanente de las mismas a las 
características técnicas de la instalación. 
 
A continuación, se describen las operaciones mínimas de mantenimiento a realizar en las 
instalaciones de más de 70 kW. 
 
 

Operaciones de mantenimiento preventivo y su period icidad.  
 

OPERACIÓN 

 
PERIODICIDAD 
 
>70 kW 

1 Limpieza de los evaporadores t 

2 Limpieza de los condensadores t 
 

4 
Comprobación de la estanquidad y niveles de refrigerante y aceite en 
equipos frigoríficos 

m 

5 Comprobación y limpieza, si procede, de circuito de humos de calderas 2t 
6 Comprobación y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea 2t 

7 Limpieza del quemador de la caldera m 

8 Revisión del vaso de expansión m 

10 Comprobación de material refractario 2t 

11 Comprobación de estanquidad de cierre entre quemador y caldera m 
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12 Revisión general de calderas de gas t 
14 Comprobación de niveles de agua en circuitos m 
15 Comprobación de estanquidad de circuitos de tuberías t 
16 Comprobación de estanquidad de válvulas de interceptación 2t 
17 Comprobación de tarado de elementos de seguridad m 
18 Revisión y limpieza de filtros de agua 2t 
19 Revisión y limpieza de filtros de aire m 
20 Revisión de baterías de intercambio térmico t 
21 Revisión de aparatos de humectación y enfriamiento evaporativo m 
22 Revisión y limpieza de aparatos de recuperación de calor 2t 
23 Revisión de unidades terminales agua-aire 2t 

 
 
 

Operaciones de mantenimiento preventivo y su period icidad.  
 

OPERACIÓN 

 
PERIODICIDAD 
 
>70 kW 

24 Revisión de unidades terminales de distribución de aire 2t 
25 Revisión y limpieza de unidades de impulsión y retorno de aire t 
26 Revisión de equipos autónomos 2t 
27 Revisión de bombas y ventiladores m 
28 Revisión del sistema de preparación de agua caliente sanitaria m 
29 Revisión del estado del aislamiento térmico t 
30 Revisión del sistema de control automático 2t 
31 Instalación de energía solar térmica * 
38 Revisión de la red de conductos según criterio de UNE 100.012 t 
39 Revisión de la calidad ambiental según criterios de UNE 171.330 t 

 

S: una vez cada semana. 
S*: Estas operaciones podrán realizarse por el propio usuario, con el asesoramiento previo del 
mantenedor. 
m: una vez al mes; la primera al inicio de la temporada. 
t: una vez por temporada (año). 
2 t: dos veces por temporada (año); una al inicio de la misma y otra a la mitad del período de uso, 
siempre que haya una diferencia mínima de 2 meses entre ambas. 
*: El mantenimiento de estas instalaciones se realizará de acuerdo con lo establecido en la Sección 
HE4 “Contribución solar mínima de agua caliente sanitaria” del Código Técnico de la Edificación. 
 
7. FONTANERÍA Y SANEAMIENTO  

 

7.1. MANTENIMIENTO Y CONSERVACIÓN.  
 

7.1.1. CALIDAD DEL AIRE (DB HS3).  
Para el sistema de ventilación deben realizarse las operaciones de mantenimiento, que 
junto con su periodicidad, se incluyen en la siguiente tabla y las correcciones 
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pertinentes en el caso de que se detecten defectos. 
 
Tabla 7.1. (CTE, HS3) Operaciones de mantenimiento  

 Operación  Periodicidad  
 
Conductos  

Limpieza 
Comprobación de la estanqueidad aparente 

1 año 
 
5 años 

Aberturas  Limpieza 1 año 
Aspiradores  híbridos,  

mecánicos y  
extractores  

Limpieza 
Revisión del estado de funcionalidad 

1 año 
 
5 años 

 
Filtros  

Revisión del estado 
Limpieza o sustitución 

6 meses 
 
1 año 

Sistemas  de control  Revisión del estado de sus automatismos 2 años 
 

7.1.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA (DB HS4).  
Las operaciones de mantenimiento relativas a las instalaciones de fontanería recogerán 
detalladamente las prescripciones contenidas para estas instalaciones en el Real 
Decreto 865/2003 sobre criterios higiénico-sanitarios para control y prevención de la 
legionelosis, y particularmente todo lo referido en su Anexo 3. 
 

Los equipos que necesiten operaciones periódicas de mantenimiento, tales como elementos de 
medida, control protección y maniobra, así como válvulas, compuertas, unidades terminales, 
que deben quedar ocultos, se situaran en espacios que permitan la accesibilidad. 
 
Se aconseja situar las tuberías en lugares donde que permitan la accesibilidad a lo largo de 
su recorrido para facilitar la inspección de las mismas y de sus accesorios. 
 
A continuación, se detallan las prescripciones dadas por el Real Decreto 865/2003 EN SU 
Anexo 3: 
 

7.1.2.1. REVISIÓN. 
En la revisión de una instalación se comprobará su correcto funcionamiento y su buen estado 
de conservación y limpieza. 
 
La revisión general de funcionamiento de la instalación, incluyendo todos los elementos, se 
realizará una vez al año, reparando o sustituyendo aquellos elementos defectuosos. 
 
Cuando se detecte presencia de suciedad, incrustaciones o sedimentos, se procederá a su 
limpieza. 
 
El agua de la instalación interior de consumo humano deberá cumplir en todo momento con 
los parámetros y criterios establecidos en la legislación de aguas de consumo humano. 
 

7.1.2.1.1. AGUA CALIENTE SANITARIA. 

La revisión del estado de conservación y limpieza de la instalación se realizará trimestralmente 
en los depósitos acumuladores, y mensualmente en un número representativo, rotatorio a lo 
largo del año, de los puntos terminales de la red interior (grifos y duchas), de forma que al final 
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del año se hayan revisado todos los puntos terminales de la instalación. 
 
Mensualmente se realizará la purga de válvulas de drenaje de las tuberías y semanalmente la 
purga del fondo de los acumuladores. Asimismo, semanalmente se abrirán los grifos y duchas 
de habitaciones o instalaciones no utilizadas, dejando correr el agua unos minutos. 
 
El control de la temperatura se realizará diariamente en los depósitos finales de acumulación, en 
los que la temperatura no será inferior a 60 oC y mensualmente en un número 
representativo de grifos y duchas (muestra rotatoria), incluyendo los más cercanos y los más 
alejados de los acumuladores, no debiendo ser inferior a 50 oC. Al final del año se habrán 
comprobado todos los puntos finales de la instalación. 
 
Como mínimo anualmente se realizará una determinación de Legionella en muestras de 
puntos representativos de la instalación. En caso necesario se adoptarán las medidas 
necesarias para garantizar la calidad del agua de la misma. 
 

7.1.2.1.2. AGUA FRIA DE CONSUMO HUMANO.  

La revisión del estado de conservación y limpieza de la instalación se realizará trimestralmente 
en los depósitos y mensualmente en un número representativo, rotatorio a lo largo del año, de 
los puntos terminales de la red interior (grifos y duchas), de forma que al final del año se 
hayan revisado todos los puntos terminales de la instalación. 
 
La temperatura se comprobará mensualmente en el depósito, de forma que se mantenga lo 
más baja posible, procurando, donde las condiciones climatológicas lo permitan, una 
temperatura inferior a 20ºC. 
Cuando el agua fría de consumo humano proceda de un depósito, se comprobarán los 
niveles de cloro residual libre o combinado en un número representativo de los puntos 
terminales, y si no alcanzan los niveles mínimos (0,2 mg/l) se instalará una estación de 
cloración automática, dosificando sobre una recirculación del mismo, con un caudal del 20% del 
volumen del depósito. 
 

7.1.2.2. LIMPIEZA Y DESINFECCIÓN.  

Una desinfección no será efectiva si no va acompañada de una limpieza exhaustiva. 
 
Las instalaciones de agua fría de consumo humano y de agua caliente sanitaria se limpiarán y 
desinfectarán como mínimo, una vez al año, cuando se pongan en marcha la instalación por 
primera vez, tras una parada superior a un mes, tras una reparación o modificación estructural, 
cuando una revisión general así lo aconseje y cuando así lo determine la autoridad sanitaria. 
 
Para la realización de la limpieza y la desinfección se utilizarán sistemas de tratamiento y 
productos aptos para el agua de consumo humano. 
 

7.1.2.2.1. AGUA CALIENTE SANITARIA.  

En el caso de la desinfección química con cloro, el procedimiento a seguir será el siguiente: 
 

- Clorar el depósito con 20-30 mg/l de cloro residual libre, a una temperatura no 
superior a 30ºC y un pH de 7-8, haciendo llegar a todos los puntos 
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terminales de la red 1-2 mg/l y mantener durante 3 ó 2 horas 
respectivamente. Como alternativa, se puede utilizar 4-5 mg/l en el depósito 
durante 12 horas. 

 
- Neutralizar la cantidad de cloro residual libre y vaciar. 

 
- Limpiar a fondo las paredes de los depósitos, eliminando incrustaciones y 

realizando las reparaciones necesarias y aclarando con agua limpia. 
 

- Volver a llenar con agua y restablecer las condiciones de uso normales. Si es 
necesaria la recloración, ésta se realizará por medio de dosificadores 
automáticos. 

 
En el caso de la desinfección térmica, el procedimiento a seguir será el siguiente: 
 

- Vaciar el sistema y, si fuera necesario, limpiar a fondo las paredes de los 
depósitos acumuladores, realizar las reparaciones necesarias y aclarar con 
agua limpia. 

 
- Llenar el depósito acumulador y elevar la temperatura del agua hasta 70ºC y 

mantener al menos 2 horas. Posteriormente abrir por sectores todos los 
grifos y duchas, durante 5 minutos, de forma secuencial. 

 
- Confirmar la temperatura para que en todos los puntos terminales de la red se 

alcance una temperatura de 60ºC. 
 

- Vaciar el depósito acumulador y volver a llenarlo para su funcionamiento 
habitual. 

 
7.1.2.2.2. AGUA FRÍA DE CONSUMO HUMANO.  

El procedimiento para la desinfección química con cloro de los depósitos será el descrito para 
el sistema de agua caliente sanitaria. Finalmente, se procederá a  la  normalización  de  las  
condiciones  de  calidad  del  agua,  llenando nuevamente la instalación, y si se utiliza cloro 
como desinfectante, se añadirá para su funcionamiento habitual (0,2-1 mg/l de cloro residual 
libre). 
 
Si es necesaria la recloración, ésta se hará por medio de dosificadores automáticos. 
 

7.1.2.2.3. ELEMENTOS DESMONTABLES.  

Los elementos desmontables, como grifos y duchas, se limpiarán a fondo con los medios 
adecuados que permitan la eliminación de incrustaciones y adherencias y se sumergirán en 
una solución que contenga 20 mg/l de cloro residual libre, durante 30 minutos, aclarando 
posteriormente con abundante agua fría; si por el tipo de material no es posible utilizar cloro, se 
deberá utilizar otro desinfectante. 
 
Los elementos difíciles de desmontar o sumergir se cubrirán con un paño limpio impregnado en la 
misma solución durante el mismo tiempo. 
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7.1.2.2.4. LIMPIEZA   Y   DESINFECCIÓN   EN   CASO   DE   BROTE   
DE LEGIONELOSIS.  

En caso de brote de legionelosis, se realizará una desinfección de choque de toda la red, 
incluyendo el sistema de distribución de agua caliente sanitaria, siguiendo el siguiente 
procedimiento, en el caso de una desinfección con cloro: 
 

- Clorar con 15 mg/l de cloro residual libre, manteniendo el agua por debajo de 
30ºC y a un pH de 7-8, y mantener durante 4 horas (alternativamente se 
podrán utilizar cantidades de 20 ó 30 mg/l de cloro residual libre, durante 3 ó 2 
horas, respectivamente). 

 
- Neutralizar, vaciar, limpiar a fondo los depósitos, reparar las partes dañadas, 

aclarar y llenar con agua limpia. 
 

- Reclorar con 4-5 mg/l de cloro residual libre y mantener durante 12 horas. 
Esta cloración debería hacerse secuencialmente, es decir, distribuyendo el 
desinfectante de manera ordenada desde el principio hasta el final de la red. 
Abrir por sectores todos los grifos y duchas, durante 5 minutos, de forma 
secuencial, comprobar en los puntos terminales de la red 1-2 mg/l. 

 
- Es necesario renovar todos aquellos elementos de la red en los que se 

observe alguna anomalía, en especial aquellos que estén afectados por la 
corrosión o la incrustación. 

 
- El procedimiento a seguir en el caso de la desinfección térmica será el 

siguiente: 
 

- Vaciar el sistema, y si fuera necesario limpiar a fondo las paredes de los 
depósitos limpiar acumuladores, realizar las reparaciones necesarias y aclarar 
con agua limpia. 

 
- Elevar la temperatura del agua caliente a 70ºC o más en el acumulador 

durante al menos 4 horas. Posteriormente, abrir por sectores todos los grifos y 
duchas durante diez minutos de forma secuencial. Comprobar la 
temperatura para que en todos los puntos terminales de la red se alcancen 
60ºC. 

 
- Independientemente del procedimiento de desinfección seguido, se debe 

proceder al tratamiento continuado del agua durante tres meses de forma 
que, en los puntos terminales de la red, se detecte de 1-2 mg/l de cloro 
residual libre para el agua fría y que la temperatura de servicio en dichos 
puntos para el agua caliente sanitaria se sitúe entre 55 y 60ºC. 

Estas actividades quedarán reflejadas en el registro de mantenimiento. Posteriormente se 

continuará con las medidas de mantenimiento habituales. 

7.1.3. EVACUACIÓN DE AGUAS (DB HS5).  

Para un correcto funcionamiento de la instalación de saneamiento, se debe comprobar 
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periódicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas, la existencia de olores 
y el mantenimiento del resto de elementos. 
 
Se revisarán y desatascarán los sifones y válvulas, cada vez que se produzca una 
disminución apreciable del caudal de evacuación, o haya obstrucciones. 
 
Cada 6 meses se limpiarán los sumideros de locales húmedos y cubiertas transitables, y los 
botes sifónicos. Los  sumideros  y calderetas  de cubiertas no transitables se limpiarán, al 
menos, una vez al año. 
 
Una vez al año se revisarán los colectores suspendidos, se limpiarán las arquetas sumidero 
y el resto de posibles elementos de la instalación tales como pozos de registro, bombas de 
elevación. 
 
Cada 6 meses se limpiará el separador de grasas y fangos si este existiera. 
 
Se mantendrá el agua permanentemente en los sumideros, botes sifónicos y sifones 
individuales para evitar malos olores, así como se limpiarán los de terrazas y cubiertas. 
 
En el caso del grupo de bombeo: 
Cada 6 meses por el usuario: Comprobar que las actuaciones de los comandos son correctas. 
Simular alarma de nivel. Comprobar consumo de bomba y funcionamiento general. 
 
Una vez al año por la empresa o profesional cualificado: Limpieza de bomba a fondo. Si la 
bomba ha sido utilizada en un largo periodo de tiempo, reapretar la prensa que aprieta la goma 
del cable. Inspeccionar visualmente el estado de todos los mecanismos de mando y protección. 
Comprobar el accionamiento mecánico de los contactores. Inspección de cables interiores. 
Conectar todos los interruptores y verificar la inexistencia de calentamientos y ruidos. Verificar 
el aislamiento del motor entre fases, y entre fases y tierra. 
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ANEXO VII.- PÓLIZA DE SEGURO “TODO RIESGO CONSTRUCC IÓN” Y 

“RESPONSABILIDAD CIVIL” 

El contratista adjudicatario, o en su defecto EL AYUNTAMIENTO DE BURLADA, a costa de aquél, 
deberá suscribir una póliza “Todo riesgo construcción” que cubra adecuadamente todos los 
riesgos de la obra –durante el plazo de ejecución y el periodo de garan tía-, y que deberá 
contener al menos las siguientes características:  

1. – SEGURO TODO RIESGO CONSTRUCCIÓN 

1.1. Tomador del Contrato 

El Adjudicatario de la obra. 

1.2. Asegurados 

El propio Contratista. 

Los subcontratistas que participen en la obra. 

El Ayuntamiento de Burlada. 

La Dirección Facultativa. 

1.3. Objeto del Seguro 

Los daños que puedan sufrir las obras realizadas y en curso de realización a que se refiere 
el contrato suscrito con el adjudicatario, considerando tanto el costo de los materiales como el 
de mano de obra y cualquier otro que puede incidir en el coste final de la obra. 

1.4. Garantías mínimas 

1.4.1. Coberturas obligatorias de la Póliza 

Daños a la obra: quedan amparados los daños y pérdidas materiales que sufran los 
trabajos de construcción, como consecuencia directa de una causa accidental e 
imprevisible, derivados entre otros de: 

1. Incendio, caída de rayo o explosión 

2. Robo y expoliación. 

3. Actos malintencionados de los trabajadores del Asegurado o de personas ajenas al 
mismo. 

4. Corrimiento de Tierras o caída de rocas, hundimiento del terreno, exceptuando 
asentamientos previsibles. 
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5. Acontecimientos de fuerza mayor y riesgos de la naturaleza, tales como 
tempestades, huracanes, ciclones, seísmos, inundaciones y demás riesgos que 
pudieran tener la consideración de extraordinarios. 

6. Daños a la obra derivados de error de diseño, defecto en los materiales o mano de 
obra defectuosa, excluyéndose en todo caso la parte viciada. 

7. La corrección del propio error con una suma asegurada de 150.000,00 € (LEG 3) 

8. Daños causados por huelga, motín o conmoción civil. 

9. Daños por terrorismo. 

10. Gastos por horas extras, trabajos nocturnos y en días festivos y Flete Expreso. 

11. Gastos por Honorarios Profesionales. 

12. Gastos por remoción de escombros o demolición. 

13. Periodo de mantenimiento. 

14. Preexistentes si procede por las características del riesgo. 

1.4.2. Mejoras 

Con declaración previa al Asegurador antes de comenzar los trabajos de construcción, 
el tomador podrá contratar las siguientes coberturas opcionales. 

• Daños a la maquinaria de construcción. 

• Daños al equipo de construcción. 

1.4.3. Sumas aseguradas 

Coberturas obligatorias. 

• Daños a la obra. 

La suma asegurada deberá corresponder al Presupuesto de ejecución por 
contrata que resulte adjudicado, integrado por el Presupuesto de Ejecución 
Material, Gastos Generales y Beneficios Industrial, excluido el IVA. 

• Gastos por demolición y desescombro. 

La suma asegurada será como mínimo el 10% del precio de adjudicación, con 
un  mínimo de 800.000€. 

• Periodo de Mantenimiento. 

24 meses. 

• Daños causados por huelga, motín o conmoción civil.  
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La suma asegurada será como mínimo el 10% del precio de adjudicación, con 
un mínimo de 600.000€ por siniestro. 

• Daños por terrorismo 

La suma asegurada será como mínimo el 10% del precio de adjudicación, con 
un mínimo de 600.000€ por siniestro. 

• Gastos por horas extras, trabajos nocturnos y en dí as festivos y Flete 
expreso. 

La suma asegurada será como mínimo el 10% del precio de adjudicación, con 
un mínimo de 150.000€ por siniestro. 

• Gastos por honorarios Profesionales. 

La suma asegurada será como mínimo el 10% del precio de adjudicación, con 
un mínimo de 60.000€ por siniestro. 

• Preexistentes. 

La suma asegurada será como mínimo el 10% del precio de adjudicación, con 
un mínimo de 300.000€. 

• Daños a la maquinaria de construcción. 

Deberá corresponder al valor actual de reposición en nuevo de la maquinaria 
asegurada. 

• Daños al equipo de construcción. 

Deberá corresponder al valor actual de reposición en nuevo de los bienes. 

• Cobertura de LEG 3. 

Corrección del propio error en 150.000€. 

1.5. Obligaciones del Asegurador. 

En caso de siniestros, los peritos designados para estas incidencias pertenecerán un 
mismo gabinete de peritación con reconocida experiencia en este tipo de siniestros. 

1.6. Paralización de las obras 

En caso de interrupción de una obra por cualquier causa por periodo superior a dos 
meses, el Asegurado estará obligado a comunicarlo a la Compañía, indicando qué 
coberturas del seguro desea que continúen amparando a la obra, y cuáles deben ser 
dejadas en suspenso, con indicación del tiempo de éste. 
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2. RESPONSABILIDAD CIVIL. 

2.1. Tomador del contrato. 

El adjudicatario de la obra. 

2.2. Asegurados 

El propio Contratista. 

Los subcontratistas que participen en la obra. 

La Dirección Facultativa. 

El Ayuntamiento de Burlada como asegurado adicional en la póliza sin perder la 
condición de tercero. 

2.3. Sumas aseguradas 

Límite de indemnización por siniestro y víctima: 2.500.000€ (excepto víctima patronal y 
cruzada). 

Sublímite por víctima patronal y cruzada: 600.000€. 

2.4. Coberturas obligatorias 

• Responsabilidad civil de General o de Explotación, incluyendo los daños 
consecuenciales. 

• Responsabilidad Civil de Trabajos Terminados. (24 meses). 

• Responsabilidad Civil Patronal. 

• Responsabilidad Civil Cruzada (Daños personales y materiales). 

• Gastos de Defensa y Fianzas Civiles y Penales. 

• Colindantes y/o conducciones subterráneas y aéreas. 

• Período de cobertura: durante la construcción y el período de mantenimiento. 

2.5. Mejoras 

• Responsabilidad Civil por Contaminación Ambiental. 
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Las pólizas deberán contener las especificaciones establecidas en los pliegos de cláusulas 
administrativas y técnicas particulares que se adjuntan al presente contrato, y serán de obligado 
cumplimiento para las partes. 

3. CLÁUSULA ADICIONAL a los dos seguros. 

La responsabilidad del Adjudicatario en ningún caso quedará condicionada por los límites 
máximos de indemnización, de las franquicias, exclusiones o limitaciones que establezcan los dos 
contratos de seguro suscritos por el Adjudicatario con sus compañías de seguros. 

 

 


